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Styrelsen for Brf Alvsjobadet 1 (716421-3485) far harmed uppratta arsredovisning for riakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Verksamheten i
foreningen bedrivs enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka utgifter for
foreningens lopande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk
forbrukning av el.

Foreningens skattemassiga status

Bostadsrattsféreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell
matning av faktisk forbrukning av el.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1990-08-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1991-04-03 och nuvarande stadgar registrerades 2024-04-15. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Liggmilan 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Lillhagsvagen 28-
36. Liggmilan 1 byggdes ar 1992.Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2028-09-
20. Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2075-12-31. Foéreningen ar medlem i
samfallighetsforeningen Liggmilans samfallighetsforening.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
49 Lagenheter, bostadsratt 3824
1 Lokaler, hyresratt 428

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Bolander & Co /Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-05-07. Pa stamman deltog 18 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Olenmark Anette Ordforande
Zebili Dimka Petrova Kassor
Milles lvan Sekreterare
Norr Lars Ove Ledamot

Brattfalk Pernilla Ledamot
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Berglund Peter Suppleant
Bakoev Temur Suppleant
Rodas Jaramillo Bill Kenneddy Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstamma ar Nerep Juri, Julia Falth, Berglund Peter, Olenmark
Anette, Brattfalk Pernilla, Bakoev Temur och Rodas Jaramillo Bill Kenneddy.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av samtliga ledamoter tva i forening. Foreningens firma har under
verksamhetsaret tecknats av Anette Olenmark och Dimka Zebili.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Nerep Juri och Julia Falth.

Valberedningen har utgjorts av Mari Malmstrom.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder Gver aren

Ar Atgard

2025 Utbyte portar bostadshus

2024-2025 Utbyte tvattmaskiner

2024 OVK bostader och forskola

2024 Utbyte av samtliga brandslackare

2024 Mangel utbyte delar samt torkskap reparation
2023 Utbyte av samtlig belysning till LED

2022-2023 Solcellsanlaggning Ecokraft

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2026 Stamspolning bostadshus
2026 Radonmatning

2026 OVK Forskola
Arsavgifter

Under nasta ar planerar foreningen ingen avgiftsforandring.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 71 st. Under aret har 3 tillkommit samt 4 avgatt. Vid arets slut

var darmed antalet medlemmar 70 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:
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Leverantor

Hyra lokal forskoleverksamhet

Solceller

Passersystem

El

Hiss

Kabel-TV
Skadedjursbekampning
Hushallsavfall
Miljoavfall

Fjarrvarme

Vatten

Stadning

Forsakring

Teknisk
forvaltning/Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Entremattor

Bredband

Stockholm First Education AB -
Kundavtal

Ecokraft

Baxec

Fortum El Elevio

Stockholms Hiss och Elteknik AB
Telenor

Rentokil

Stockholm Vatten och Avfall
RagnSells

Stockholm Exergi

Stockholm Vatten och Avfall
Soder om Soder

Trygg Hansa Bolander

Driftia

Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Soder om Soder
Telenor

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Byte av portar pa bostadshusen.

Nytt elavtal 3-ar Fortum 72,1 6re/kWh from 2025-10-01.
Adventsfika har genomférts for medlemmar for tredje aret.
2 staddagar var/host har genomforts.

Nytt avtal med Trygg Hansa for perioden 2025-11-01 till 2026-11-01.
Det stora lanet om 21 927 820 kr ar bundet pa tva ar till en rantesats om 2,34 %. Bindningstiden galler
perioden 2025-10-25 till 2027-10-25.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut planerar foreningen att genomfora ett antal atgarder for att sakerstalla god
teknisk standard och sakerhet i fastigheterna. Stamspolning kommer att genomforas i samtliga
bostadshus for att underhalla och sakerstalla avloppssystemens funktion. Radonmatning kommer att
utforas i byggnaderna for att sakerstalla att inomhusluften uppfyller gallande halsokrav. Dessutom
kommer obligatorisk ventilationskontroll (OVK) att genomforas pa forskolan for att sakerstalla god
ventilationsfunktion och inomhusmiljo.
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 5677 5344 4 889 4 167
Resultat efter fin. poster (tkr) 293 -412 -590 126
Soliditet (%) 31,2 30,8 30,7 31,4
Lan/kvm brf yta (kr) 9700 9813 9982 10 070
Arsavgifter kr/kvm 1069 965 1069
Skuldsattning kr/kvm totalyta 8724 8 825 8 977
Rantekanslighet % 9 10 9
Energikostnad kr/kvm 324 288 316
Sparande kr per kvm 369 177 189
Arsavgifternas andel i procent 72 74 76
av totala rorelseintakter
Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 5759 000 4 632 948 7194491 -411939 17 174 499
Resultatdisposition enl
féreningsstdmman
Férandring av fond
for yttre underhall -165 510 165 510
Balanseras i ny
rékning -411940 411939
Arets resultat 292 689 292 689
Belopp vid
arets ingang 5759 000 0 4467 438 6 948 061 292 689 17 467 188
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat 6 948 061
Arets resultat 292 689
Totalt 7 240 750
Avsattning till yttre fond 195 000
Uttag ur yttre fond 0
Balanseras i ny rékning 7045750
Summa 7 240 750

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintédkter
Nettoomsattning 1 5677 453 5348 766
Ovriga rérelseintakter 13 230 4410
Summa rorelseintikter 5690 683 5353 176
Rérelsekostnader
Driftskostnader 2 -2 871 027 -3 367 171
Ovriga externa kostnader 3 -28 256 -42 878
Personalkostnader 4 -257 710 -211 218
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1277 726 -854 238
Summa rérelsekostnader -4 434 719 -4 475 505
Rorelseresultat 1255 964 877 671
Finansiella poster
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter 48 858 96 850
Réntekostnader och liknande resultatposter -1012 132 -1 386 460
Summa finansiella poster -963 274 -1289 610
Resultat efter finansiella poster 292 690 -411 939
Resultat fore skatt 292 690 -411 939
Arets resultat 292 689 -411 939
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 51 690 776 52 451 652
Inventarier, maskiner och installationer 6 102 400 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 51793 176 52 451 652
Summa anldggningstillgangar 51793 176 52 451 652
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 1308
Ovriga fordringar 4 291 1597
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 180 940 165 981
Summa kortfristiga fordringar 185 231 168 886
Kassa och bank 7

Kassa och bank 3932012 3 324 622
Summa kassa och bank 3932012 3 324 622
Summa omsittningstillgangar 4117 243 3493 508
SUMMA TILLGANGAR 55910419 55 945 160
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 5759 000 5759 000
Fond for yttre underhall 4 467 438 4 632 948
Summa bundet eget kapital 10 226 438 10 391 948
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 948 061 7 194 491
Arets resultat 292 689 -411 939
Summa fritt eget kapital 7240 750 6 782 552
Summa eget kapital 17 467 188 17 174 500
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 21927 820 0
Summa langfristiga skulder 21927 820 0
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfr skuld 8 15 165 298 37 525 499
Leverantérsskulder 210 868 282 264
Skatteskulder 14 630 12 541
Ovriga skulder -15 022 -71 305
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 1139 637 1021 661
Summa kortfristiga skulder 16 515 411 38 770 660
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 55910419 55 945 160




o\l

Brf Alvsjobadet nr 1
716421-3485

Kassaflodesanalys

9(14)

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 1 255 963 877 671
Avskrivningar 1277726 854 238
Erlagd rénta och réanteintakter -963 274 -1289 611

1570 415 442 298

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 1570 415 442 298
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férdandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar 1308 -1 308
Okning(-)/Minskning (+) av 8vriga kortfristiga fordringar -17 653 5224
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -71 396 -218 010
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 176 347 193 517
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1659 021 421 721
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheten, byggnadsinventarier m.m. -491 250 0
Investering maskiner, inventarier och installationer -128 000 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -619 250 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -432 381 -646 508
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -432 381 -646 508
Arets kassafléde 607 390 -224 787
Likvida medel vid arets borjan 3 324 622 3 549 409
Likvida medel vid arets slut 3932012 3 324 622
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna
rad (BFNAR 2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen har for férsta gangen uppréttats enligt Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2012:1) arsredovisning och koncernredovisning (K3). Féreningen har valt att inte rédkna om
j@mforelsetalen i enlighet med bestdmmelserna i kapitlet 35, detta kan innebéra bristande jamférbarhet
mellan rakenskapsaret och féregaende rékenskapsar.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Féreningen &r numera redovisningsskyldig for elférbrukningen per ldgenhet. Den momsen ska ska
specificeras pa avin till medlemmen.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintékter som &r hanférliga till fastigheten &r skattefria. Om det
férekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod fér en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Foéljande avskrivningsperioder tillampas:
Avskrivningstid pa byggnadskomponenter 15-120 ar
Avskrivningstid pa markanlaggningar 20 ar
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier 5 ar

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de berdknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avséttning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande foér genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.
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Not 1 Nettoomséttning

2025 2024
Arsavgifter 4 087 872 4 087 872
Hyror lokal 929 133 939 892
El medlemmar 284 349 275 621
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 8 135 10 028
Renhallning, sophéamtning 24 000 24 000
Ovriga hyresintakter 343 964 11 353
Summa 5677 453 5348 766
Not 2 Driftskostnader
2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 53 112 47 155
Stadning 105 302 109 560
Tillsyn, besiktning, kontroller 16 473 63 559
Tradgardsskotsel 36 168 85 467
Sndrodjning 34 725 66 601
Skadejurssanering 20 265 19 367
Reparationer 134 693 230 160
El 515421 538 077
Uppvéarmning 584 707 556 576
Vatten 276 352 250 833
Sophémtning 274 760 237 153
Forsakringspremie 88 040 68 643
Tomtrattsavgald 255 600 255 600
Fastighetsavgift bostader 84 476 81140
Fastighetsskatt lokaler 65 740 56 610
Ovriga fastighetskostnader 52 599 58 224
Kabel-tv/Bredband/IT 158 509 158 204
Forvaltningsarvode ekonomi 90 060 87 500
Ekonomisk forvaltning utdver avtal 13619 14 975
Panter och overlatelser 5513 9 669
Ovriga externa tjénster 4 893 11 588
2871 027 3 006 661
Underhall
Lokaler 0 17 813
Tvattstuga 0 1525
Las 0 5280
Ovrigt 0 335892
0 360 510

Totalsumma driftskostnader 2 871 027 3367 171
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2025 2024
Porto / Telefon 3 805 2690
Besiktnings- och utredningskostnader 4 263 20 000
Revisionarvode 20 188 20 188
Summa 28 256 42 878
Not 4 Personalkostnader
2025 2024
Styrelsearvode 130 000 120 000
Ovriga arvoden 66 500 40 062
Sociala kostnader 61 210 51 156
Summa 257710 211 218
Not 5 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 66 619 020 66 619 020
-Nyanskafffningar 491 250 0
67 110 270 66 619 020
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 167 368 -13 313130
-Arets avskrivning enligt plan -1 252126 -854 238
-15 419 494 -14 167 368
Redovisat varde vid arets slut 51 690 776 52 451 652
Taxeringsvarde
Byggnader 66 600 000 57 635 000
Mark 27 974 000 32 026 000
94 574 000 89 661 000
Bostader 88 000 000 84 000 000
Lokaler 6 574 000 5661 000
94 574 000 89 661 000
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Not 6 Inventarier, maskiner och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 303 464 303 464
-Nyanskaffningar 128 000 0
431 464 303 464
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -303 464 -303 464
-Arets avskrivning enligt plan -25 600 0
-329 064 -303 464
Redovisat varde vid arets slut 102 400 0
Not 7 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Kassa 7 000 7 000
Sparkonto SBAB 2 587 526 2 894 383
Sparkonto Swedbank 2117 2117
Transaktionskonto férvaltningen 1335 369 421122
Summa 3932012 3 324 622
Not 8 Skulder till kreditinstitut, kort- och langfristiga
Konvertering/ Skuldbelopp  Amortering/ Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning Rénta 2025-12-31 Upplaning 2024-12-31
Swedbank Hypotek 2,45% 4 186 785 4186 785
Swedbank Hypotek 2,34% 10 978 513 10 978 513
Swedbank Hypotek 2,34% 21927 820 -432 381 22 360 201
37 093 118 -432 381 37 525 499
Kortfristig del av langfristig skuld -15 165 298 -37 525 499
Klassificering skulder till kreditinstitut.
Foreningen har lan som har slutférfallodag inom 12 manaderefter balansdagen.
Desssa lan redovisas darfér som kortfristiga.
Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna driftskostnader 193 000 193 357
Upplupna styrelsearvoden och soc.avg 158 405 158 402
Upplupna rantor 170 355 9097
Foérutbetalda hyror och avgifter 617 877 660 805
Summa 1139 637 1 021 661
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Ovriga noter
Not 10 Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 56 197 400 56 197 400
Summa stéllda sdkerheter 56 197 400 56 197 400
Not 11 Eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Arsredovisningen faststélldes den 2026-03-10 och har undertecknats den dag som framgér av var

elektroniska underskrift.

Anette Olenmark Petrova Zebili Dimka

Pernilla Brattefalk Ivan Milles

Lars-Ove Norr

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Juri Nerep
Revisor
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Sa tolkar du

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en foérvaltningsberéattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvéands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfér forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréandringar. Styrelsen l&amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas féreningens nyckeltal i for-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera féreningens utveckling dver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

o

tet efter ranteintakter och réntekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatréakning

Resultatrédkningen visar féreningens intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
stérsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
férdela kostnader pa flera ar.

— Rdénteintékter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrdkning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda fér lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

—  Omséttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit réknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intékter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for féreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.



