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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Angpannan 12, 702002-6337, far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foéreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 1942-02-11. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1942-02-11 och aktuella stadgar registrerades hos Bolagsverket 2025-08-09.
Akta férening

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag (2kta férening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Moms

Féreningen ar inte momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen forvaltar fastigheten:

Fastighetsbeteckning Kommun Nybyggnadsar Vardear
Angpannan 12 Stockholm 1929 1929

Foreningen férvarvade fastigheten 1942. Marken innehas med aganderatt.

Fastigheten som &r fullvardesférsakrad via Bostadsratterna/Séderberg och Partner, fér narvarande
hos Folksam, med kollektivt bostadsréattstillagg fér samtliga medlemmar.

Byggnadsytor

Byggnaden omfattar:

Objektstyp Antal Yta
Bostadsratter 39 1657
Lokal 1 96

Foreningens hyreslokal har varit uthyrd hela aret for kontorsverksamhet.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Gemensamhetsanldaggning

Foreningen har inte del i nagon samfallighet.

Styrelsens sammansiittning

Styrelsen har sedan ordinarie arsstdmma bestatt av féljande ledaméter:

UIf Yngvesson Ordférande
Arvid Fornander Ledamot
Elias Agren Ledamot
Jens Bjurman Ledamot
Tove Grimgarn Ledamot
UIf Bringle Suppleant
Tor Westerlund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.

Revisorer

Johan Dahl Auktoriserad revisor Kvadrat Revision AB

Arsstimma och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hoélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 8 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status och underhallsplan
Foreningen har i dagsléget ingen underhallsplan, men kommer att tas fram under 2026. Syftet med

underhallsplanen &r att sakerstélla att férutsattningar finns for att genomféra det underhall som behévs
for att halla fastigheten i gott skick.

Genomférda storre underhéllsatgérder (urval)

Ar Atgérd

2024 Fonsterrenovering, pabérjad
2024 Styrsystem varme

2022 Byte av védrmecentral

2021 Porttelefon

2017 Renovering av hiss

2016 Fasad gata

2010 Fasad gard

2010 Elstammar

Planerat underhall/Underhallsprognos

Ar Atgérd
2026 Spolning och filmning av stammar
2027 Relining av kéksstammar 2027

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Viésentliga hdndelser under rédkenskapsaret

Inga vasentliga héndelser under rakenskapsaret.

Arsavgifter

Arsavgiften héjdes med 20% fr.o.m. 1 januari 2025.

Ekonomisk férvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av SaveTime Ekonomikonsult AB.

Teknisk férvaltning och évrig fastighetsskétsel

For fastighetsskotsel och bistdnd med den tekniska férvaltningen har Hutta Fastighetsforvaltning
AB/Bjorn Héglund anlitats.

Hissen har skétts av Hissen AB och trappstadningen av Jama Service foretaget AB. Boka Tvattid
Sverige AB hanterar bokningen av tvéttstugan.

Féreningen har ett kollektivt bredbandsabonnemang hos Bahnhof AB och TV-tjanster levereras av
Tele2 AB.
Medlemsinformation

Antalet Medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 55. Tillkommande medlemmar under aret var 10
och avgaende medlemmar 11. Vid rakenskapsarets slut var antalet medlemmar i féreningen 54.

Under aret har det skett 10 dverlatelser.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Flerarsoversikt (kr) Belopp i kr

2025 2024 2023 2022 2021

Nettoomsattning 1482513 1202287 1138924 1138935 1151874
Resultat efter finansiella poster 166 226  -665 521 -282 772 -80 151 -37 962
Soliditet % -163 -24 -12
Arsavgift*/kvm bostadsrattsyta 816 656 626 626 594
Energikostnad/kvm totalyta 269 273 258 248 226
Varme/kvm totalyta 176 182 170 153 162
El/kvm totalyta 35 36 44 53 32
Vatten/kvm totalyta 58 55 44 42 32
Sparande/kvm totalyta 137 -79 -170 -46 -22
Skuldséttning/kvm bostadsrattsyta 3 621 3 621 3138 3138 3138
Skuldséttning/kvm totalyta 3423 3423 2 966 2 966 2 966
Ranta/kvm totalyta 112 152 135 52 37
Arsavgifternas* andel av tot. rérelseintakter (%) 89,5 89 88 88 84
Rantekanslighet* (%) 4,44 5,52 5,01 5,01 5,29

Bostadsrattsyta 1 657 kvm. Totalyta 1 753 kvm.

*) Enligt nya rekomendationer fran Bokféringsnamnden (BFNAR 2023:1) ska avgift for bredband som debiteras alla
medlemmar anses vara en del av arsavgiften. Nagon faktiskt hojning av arsavgiften har inte skett mellan 2021 och 2022.

Foérandringar i eget kapital
Balkong Fond fér yttre Balanserat Arets

Insatser Uppl.avg. -fond underhall resultat resultat

Vid arets borjan 150 000 174 900 61 221 1040859 -5046 389 -665 520
Avsattning balkongfond 7 992 -7 992
Disposition enl
arsstdammobeslut
Arets resultat -665 520 665 520
Avsattning yttre fond 220 890 -220 890
lanspraktagande yttre fond -527 600 527 600
Arets resultat 166 226
Vid arets slut 150 000 174 900 69 213 734149 -5413191 166 226
Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att det balanserade resultatet:
Balanserat resultat -5413 191
Arets resultat 166 226
Totalt -5 246 965
Avsattning till yttre underhallsfond 221715
Avséttning balkongfond 7 992
lanspraktagande av yttre underhallsfond -39 461
Balanseras i ny rakning -5 437 211
Summa -5 246 965

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt, se efterféljande resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintékter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning 2 1482 513 1202 287

Ovriga rérelseintékter 28 438 19 560

Summa rérelseintédkter, lagerférandring m.m. 1510 951 1221 847

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 075 349 -1614 210

Personalkostnader -38 637 -6 603

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -35 004 0

Summa rorelsekostnader -1148 990 -1620 813

Roérelseresultat 361 961 -398 966

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 87 252

Réantekostnader och liknande resultatposter -195 822 -266 807

Summa finansiella poster -195 735 -266 555

Resultat efter finansiella poster 166 226 -665 521

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 166 226 -665 521

Skatter

Arets resultat 166 226 -665 521

Signeringar via Accountec Byraportal.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 1355774 1390778
Summa materiella anlaggningstillgangar 1355774 1390778
Summa anlédggningstillgangar 1355774 1390778

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 266 190 253 907
Ovriga fordringar 12 536 15 826
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 48 900 47 808
Summa kortfristiga fordringar 327 626 317 541
Kassa och bank

Kassa och bank 843 696 596 800
Summa kassa och bank 843 696 596 800
Summa omsittningstillgangar 1171 322 914 341
SUMMA TILLGANGAR 2527 096 2 305119

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 000 150 000
Upplatelseavgifter 174 900 174 900
Balkongfond 69 213 61 221
Fond for yttre underhall 734 149 1040 859
Summa bundet eget kapital 1128 262 1426 980
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -5413 191 -5 046 389
Arets resultat 166 226 -665 520
Summa fritt eget kapital -5 246 965 -5711 909
Summa eget kapital -4 118 703 -4 284 929
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5 6 000 000 6 000 000
Leverantérsskulder 40 255 22 581
Skatteskulder 14 610 9 656
Ovriga skulder 47 000 47 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 543 934 510 811
Summa kortfristiga skulder 6 645 799 6 590 048
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 527 096 2305119

Signeringar via Accountec Byraportal.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
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Kassaflédesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 166 226 -665 521
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 30 343 -5493

196 569 -671 014

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 196 569 -671 014
férdndringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férandringar i roérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -10 084 -51 397
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 60 411 17 495
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 246 896 -704 916
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 800 000
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten 0 800 000
Arets kassafléde 246 896 95 084
Likvida medel vid arets bérjan 596 800 501 716
Likvida medel vid arets slut 843 696 596 800

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppriéttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag samt BFNAR 2023:1 Kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden minskat med beraknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beréknade livslangd.

Féreningen har férdelat vardet mellan byggnad och mark samt justerat ackumulerade avskrivningar
avseende tidigare ej genomférda avskrivningar pa investeringar. Réttelse har gjorts av ingaende
balanser.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Anlédggningstillgangar Ar

-Byggnad 50

Definition av nyckeltal

Soliditet
Eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Sparande per kvadratmeter (totalyta)

Arets resultat justerat fér arets avskrivningar, planerat underhall samt vasentliga poster
som inte &r en del av den normala verksamheten. Beloppet delas med den totala ytan

i foreningen (bo- och lokalytor).

Réntekénslighet

Hur mycket kostnaderna skulle 6ka om réntorna pa féreningens lan héjs med en procentenhet,
i forhallande till arsavgifterna storlek. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna maste
hojas om rantan stiger med en procentenhet for att rantetkningen inte ska paverka resultatet.

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintékter

Beraknas genom att arsavgifterna delas med bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.
Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intékter som bestar av arsavgifter for ytor
upplatna med bostadsratt.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Not 2 Nettoomsittning
Nettoomsattning
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgift 1352 589 1087 723
- Arsavgift* 1299 309 1035 163
- Bredbandsavgift 53 280 52 560
Balkongavgift 7 104 7 104
Hyresintakter, lokaler 122 820 107 460
Summa nettoomsittning 1482 513 1202 287
*) | arsavgiften ingar varme, vatten samt basutbud for kabel-TV.
Not 3 Ovriga externa kostnader
Driftkostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Uppvarmning 309 189 319917
El 61415 63 563
Vatten och avlopp 101 192 95 963
Hiss 6 634 6 368
Sophamtning 68 640 60 812
Stédning och renhallning 59 341 56 796
Fastighetsskotsel 52 500 52 500
Kabel-TV och Bredband 69 600 63 656
Fastighetsférsakring 51734 48 687
Foérbrukningsmaterial, fastighet 750 584
Foérbrukningsinventarier, fastighet 7 847 5053
788 842 773 899
Reparationer och underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Gard 130 0
Vatten och avlopp 5625 6 821
Tvattstugan 12 073 4 595
Hissar 10 521 9137
Huskropp 17 262 100 888
45 611 121 441
Planerat underhall
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Vatten och sanitet 0 412 500
Huskropp 39 461 115 100
39 461 527 600

Signeringar via Accountec Byraportal.
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f389daff95a9433457a382acffa889d9007bb124{10f655f1e35d0016d6f9fd 1

Brf Angpannan 12 11(13)
702002-6337

Administrativa kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Telefon och porto 12 213 2 453
Ekonomisk férvaltning 66 458 64 944
Bankkostnader 7 353 24 340
Foéreningsavgifter 5560 5 560
Konsultarvoden 12 837 12 990
Ovriga kostnader 10728 8 373
115149 118 660
Fastighetsskatt/avgift
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsskatt/avgift 86 286 72610
86 286 72 610
Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 3987 350 217 350
-Investeringar 3 770 000
Vid arets slut 3987 350 3987 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3 009 222 0
-Arets avskrivning enligt plan -35 004 0
-Korrigering 0 -3 009 222
Bokfort varde byggnad -3 044 226 -3 009 222
Redovisat vérde vid arets slut 943 124 978 128
Mark 412 650 412 650
1355774 1390 778
Taxeringsvérde
Mark 48 426 000 51744 000
Byggnad 25479 000 21 886 000
73 905 000 73 630 000
Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31  2024-12-31
Swedbank Hypotek 285 001 094-9, rantesats 3,052%, 16ptid 260228 1200 000 1200 000
Swedbank Hypotek 285 754 876-8, rantesats 3,088%, 16ptid 260128 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 285 935 591-5, rantesats 2,922%, 16ptid 260228 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 295 935 594-9, rantesats 2,558%, 16ptid 260228 1000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 295 935 595-6, rantesats 3,047%, 16ptid 260228 1 000 000 1 000 000
Swedbank Hypotek 295 593 287-2, rantesats 2,502%, 16ptid 260228 800 000 800 000
Summa 6 000 000 6 000 000

Signeringar via Accountec Byraportal.
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*) Foéreningens lan forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, vilket ar anledningen till att de redovisas
som kortfristiga skulder trots att styrelsens bedémning &r att lanen kommer férlangas vid forfall.

Not 6 Stiallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och dédrmed jémférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 6 000 000 6 000 000

Summa stéllda sakerheter 6 000 000 6 000 000

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades, Stockholm 2026-05-19.

Stockholm det datum som framgar av elektroniska underskrifter

UIf Yngvesson Jens Bjurman
Ordférande Ledamot

Elias Agren Tove Grimgarn
Ledamot Ledamot

Arvid Fornander
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektronisk underskrift

Johan Dahl

Auktoriserad revisor

Foreningens resultat- och balansréakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstdmma

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Denna arsredovisning har signerats digitalt

Signeringarna har gjorts med sadan Avancerad Elektronisk Underskrift som

Filnamn:
Checksumma:
Skickad:

i)

BankID

i)

BankID

BankID

regleras i EU:s férordning nr 910/2014

Originalets dokumentinformation

Final Brf Angpannan 12.pdf
f389daff95a9433457a382acffa889d9007bb124f10f655f1e35d0016d6f9fd1

2026-05-19 kI 20:09

Underskrift av arsredovisningen

Digitalt signerad av: ULF LENNART YNGVESSON
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-05-19 kl 20:34

Digitalt signerad av: TOVE GRIMGARN
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-05-19 kl 20:57

Digitalt signerad av: Jens Peter Bjurman
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-05-19 kl 21:35

Digitalt signerad av: ARVID FORNANDER
Identifikationstyp: BankID
Signering skedde: 2026-05-20 kI 16:41

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 ki 16:45.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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.’, Digitalt signerad av: ELIAS AGREN
Identifikationstyp: BankID

BankID ) )
Signering skedde: 2026-05-20 kI 16:43

Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har lamnats den 20 maj 2026.

'r, Digitalt signerad av: Johan Olof Magnusson Dahl
Identifikationstyp: BankID

BankID . .
Signering skedde: 2026-05-20 kl 16:45

Signaturinformation

¢ Detta dokument har signerats digitalt genom Accountec Byraportal. For att verifiera
dokumentets akthet kan det 6ppnas i Adobe® Acrobat® Reader® eller nagon annan PDF-

|&sare som stddjer visning av signaturinformation.

¢ Alla digitala signaturer ar bifogade i sin helhet och kan verifieras genom Adobe® Acrobat®

Reader® eller ndgon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten for digital
férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmérke Svensk e-legitimation.
Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-20 kl 16:43. Revisorspateckning adderades 2026-05-20 kl 16:45.
Signeringar via Accountec Byraportal.



