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HEMMA PA SODER

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Erstagatan 23, 4 tr

Pris 3995 000 kr Ugangspris
Manadsavgift 2832 kr
Objekttyp Lagenhet
Antal rum 1,5
Boarea 42 m?
INTERIOR
Antal rum 1,5
Boarea 42 m?
Areakalla 41,8kvm enligt brf
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
MA-BY-040209 Sidatav7
Soédermaklarna www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Hornsgatan 37 Bankgiro: 5986-4744
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Entré/Hall

Kok

Vardagsrum

Sovalkov

Badrum

Sammanfattningsvis

koparen.

Valkomnande hall med vacker fiskbensparkett som direkt satter tonen for bostaden.
Den morka, gedigna entrédorren blir en fin kontrast mot de ljusa vaggarna och harifran
nas bostadens samtliga delar pa ett naturligt satt. Hallen erbjuder mycket goda
forvaringsmojligheter genom flera garderober langs ena vaggen.

Trivsamt och funktionellt kok med fint ljusinslapp fran ett stort fonster. Kdksinredningen
gar i vitt med slata, hégblanka fronter som kombineras med mérk arbetsbank och svart
kakel ovan arbetsytorna. Har finns gott om skapférvaring och bra arbetsytor. Maskinell
utrustning bestar av spis med ugn, flakt, diskmaskin samt kyl/frys.

Vid 6ppningen mot vardagsrummet finns en praktisk koksé/barlésning med sittplatser —
en naturlig plats for frukost, middag eller umgange med vanner. Lésningen 6ppnar upp
mellan rummen och skapar en naturlig matplats intill fonster samtidigt som den tillfér
bade arbetsyta och férvaring.

Ljust och rymligt vardagsrum med ett generdst fonsterparti och vacker fiskbensparkett
som |6per vidare fran hallen. Rummet har lattmoblerade ytor med gott om plats for saval
en storre soffgrupp som tv-mobel och ytterligare férvaring. Den éppna planlésningen mot
koket bidrar till ett fint ljusflode och skapar ett socialt samband mellan rummen
samtidigt som kdk och vardagsrum behaller sina tydliga funktioner.

| direkt anslutning till vardagsrummet ligger den rymliga sovalkoven, smart placerad for
att skapa en avskild och ombonad sovdel. Alkoven rymmer en ordentlig sang och skiljs
fran vardagsrummet genom en bred 0ppning, vilket ger madjlighet att enkelt skarma av
sovdelen efter behov.

Helkaklat badrum med vita kaklade vaggar och ett ljust, smaskaligt klinkergolv.
Badrummet ar utrustat med dusch bakom vikbara glasvaggar, wc och handfat med
kommod. Har finns aven handdukstork samt tvattmaskin, vilket ger en praktisk
tvattlosning direkt i bostaden.

Bostaden praglas av en valplanerad disposition dar varje kvadratmeter kommer till sin
ratt. Den vackra fiskbensparketten, de djupa fonsternischerna, de klassiska och
valbevarade snickerierna ger lagenheten karaktar, medan den 6ppnare 16sningen mellan
kok och vardagsrum bidrar med en modern och social kansla. Tva stora fonsterpartier
ger ett fint ljusinslapp och den separata sovalkoven skapar en tydlig uppdelning mellan
bostadens sociala och privata delar. Forvaringsmajligheterna ar mycket goda med flera
rymliga garderober i bostaden, och dartill hor aven ett externt férrad som ger ytterligare
praktisk forvaring.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MA-BY-040209

Skuldfri férening och ett hem dar varje kvadratmeter sitter ratt!

Valkommen till en charmig och ytterst valplanerad 1,5 om 42 kvadratmeter dar
klassiska detaljer moter en social och funktionell planlésning. Har bor du i ett hem med
vacker fiskbensparkett, valbevarade originaldetaljer, generdst ljusinslapp och en rymlig
sovalkov som skapar en tydlig och naturlig uppdelning mellan sociala ytor och sovdel.

Det har ar kort sagt en bostad som kombinerar charm med funktion pa ett mycket
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tilltalande sétt.

Valskoétt och skuldfri forening! Foreningen har en mycket stark ekonomi och ar helt
skuldfri — en stor trygghet for medlemmarna. Som ytterligare styrka finns tre lokaler som
hyrs ut till naringsverksamheter samt en kvarvarande hyresratt i foreningens ago, vilket
utgdr en vardefull dold tillgang och kan innebara ett framtida kapitaltillskott den dag
lagenheten blir tillganglig for forsaljning.

SoFo, Nytorget och Vitabergsparken runt hérnet! Har bor du mitt i ett av Sédermalms
mest levande och eftertraktade kvarter, med populara restauranger, caféer och
smabutiker pa promenadavstand. Samtidigt vantar Vitabergsparkens grénska och
vackra promenadstrak alldeles i narheten.

Ett stenkast fran bostaden planeras Station Sofia pa den nya bla tunnelbanelinjen att
Oppna ar 2030 — ett attraktivt tillskott till omradets redan goda kommunikationer.

Ett hem att trivas i fran forsta stund — mitt pa Sédermalm.

Adress Erstagatan 23, 4 tr, 116 36 Stockholm
Lagenhetsnummer 17

forening

Vaning 4av6

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i férening
Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta
nettoskuldsattning

Pantséattning

2 832 kr. | avgiften ingar varme, vatten och kabel-tv
2,73653 %
2,87346 %

0 kr. Skuldfri enligt uppgifter fran AR2025

Bostadsratten ar inte pantsatt.

FORENING
Namn Brf Erstagatan 23 (org.nr 769605-6394)
Adress Erstagatan 23, 11636 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

MA-BY-040209

Brf Erstagatan 23 ar en akta forening bestaende av 32 lagenheter, varav 31 upplats med
bostadsratt samt 1 hyresratt. Det finns ocksa 3 lokaler for uthyrning. Féreningen
forvarvade fastigheten ar 2000. Att delta pa var- och hoststadning ar obligatoriskt.

Foreningens fastighet ar uppford ar 1930 och ar belagen i hérnet
Erstagatan/Bondegatan. Omradet ar charmigt med stor del aldre bebyggelse och harliga
"Soder-kansla" Ungefar ett kvarter ifran bostaden ligger den lilla parken Stig Claessons
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Adresser i foreningen
Fastighetsbeteckning
Antal lagenheter
Antal lokaler
Ekonomi
Overlatelseavgift
Pantsattningsavgift
Akta/oidkta forening

Ager féreningen marken?

park och det ar ungefar lika langt till bevarade kulturhus och en pataglig kansla av
"gamla soder". Alldeles intill ligger Vita Bergsparken som erbjuder fina ytor for
avkoppling i gras och grénska och méjlighet att bli underhallen av Parkteatern
sommartid

Har bor du med narhet till Soders rika utbud av restauranger, kaféer och spannande
butiker. Omradet erbjuder fina promenad- och cykelstrak langsmed Hammarbyhamnens
kajer och Stadsgardsgajen och in mot Gamla Stan och City. Njut av den vackra
vattenutsikten fran Kvastmakartrappan, Fjallgatan och populara Fafangan. Goda
bussanslutningar pa kringliggande gator gor det smidigt att ta sig vidare.
Erstagatan 23, 116 36 STOCKHOLM

Oljan 17

32 st, varav 1 hyresratter

3 st

Inga planerade avgiftshojningar i nulaget. (enligt mejl fran styrelsen 2026-08-27)

2 072 kr, betalas av kdparen

888 kr

Akta

Ja

BYGGNAD
Byggar 1930
Hiss Hiss finns.

Renoveringar

MA-BY-040209

Utférda renoveringar:

Elstambyte 2002-2003
Roérstambyte 2002-2003

Fasad- och fonsterrenovering 2009
Takrenovering 2014

Byte av ror i kallaren 2016

Sotning av eldstader 2018
Spolning av stammar 2018

OVK 2019

Hissrenovering 2022

Planerade:
Innergard med avfallshantering

Se arsredovisningen for fler utférda renoveringar
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OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Ett kallarforrad hor till bostaden.
Cyklar kan forvaras vid cykelstallet pa bakgarden

Tvattstuga med tva tvattmaskiner, en torktumlare samt torkskap.
Tvattstugan finns i kallaren dar aven tvattider bokas.

ENERGIDEKLARATION

Status Utférd 2021-03-31

Energiprestanda 108 kWh per m2 och ar (primarenergital), 143 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning El 300 Vatten/avlopp
Renhallning Samfallighet/GA Vagavgift/sno
Sotning Forséakring 200 Underhall
Ovrigt
Summa
manadskostnad 500
BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Sofia

Med utgangspunkt fran Erstagatan 23 bor du i en av 0stra S6dermalms mest attraktiva
och karaktarsfulla delar — ett omrade dar klassisk Stockholmsarkitektur méter gronska,

vatten och ett levande kvartersliv. Har kombineras ett lugnt och trivsamt bostadslage
med narheten till Nytorget, Vitabergsparken och Sédermalms breda utbud av

restauranger, caféer och service.

Laget pa Erstagatan placerar dig i granslandet mellan de charmiga Sofiakvarteren och

Sddermalms 6stra delar. Harifran har du nara till sdval Nytorgets och SoFos stadsliv

som gronskan kring Sofia kyrka och Vitabergsparken. Samtidigt ligger Fjallgatan och de

vackra miljderna langs Sédermalms norra hojder pa bekvamt promenadavstand.
Kombinationen skapar en varierad och eftertraktad boendemiljé med mycket av det

basta dstra S6dermalm har att erbjuda.

Parker, vatten och gronska

MA-BY-040209
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En av omradets stora tillgangar ar Vitabergsparken — en lummig och kuperad park som
breder ut sig kring Sofia kyrka. Fran Erstagatan 23 nar du snabbt parkens gréna
sluttningar och promenadstrak. Under arets varmare manader blir parken en naturlig
motesplats for picknick, avkoppling och umgéange.

Fran bostaden har du dven nara till Fjallgatan och Stigberget, dar Sddermalms hoga
Iage bjuder pa vackra vyer 6ver Saltsjon, Djurgarden och Stockholms inlopp. Har finns
flera uppskattade promenadstrak och historiska miljéer som ger omradet en alldeles
sarskild karaktar.

Sdderut nas aven Norra Hammarbyhamnen och kajerna langs Hammarby Sj6, med
langa vattennara promenad- och motionsstrak. Narheten till bade Vitabergsparkens
gronska och vattnet pa flera sidor av 6stra S6dermalm ger mycket goda mdjligheter till
motion och rekreation mitt i staden.

Arkitektur och historia

Kvarteren kring Erstagatan praglas av en varierad och charmig bebyggelse med
klassiska stenstadshus, sekelskiftesarkitektur och aldre miljéer som vittnar om
Sodermalms langa historia. De mindre gatorna, nivaskillnaderna och narheten till aldre
bevarad bebyggelse skapar en smaskalig och genuin atmosfar.

Ett sjalvklart landmarke i omradet ar Sofia kyrka, som tronar dver Sédermalm fran sitt
hdga lage i Vitabergsparken. Kyrkan och den omgivande parken &r starkt férknippade
med omradets identitet och bidrar till dess sarpraglade siluett.

Fran Erstagatan ar det dessutom nara till de kulturhistoriskt intressanta miljéerna kring
Fjallgatan och Stigberget. Har finns aldre trahusbebyggelse, smala gator och
utsiktsplatser som ger en tydlig bild av det dldre S6dermalm och skapar en spannande
kontrast till den omgivande stenstaden.

Restauranger och stadsliv

Fran Erstagatan 23 har du ett mycket rikt utbud av restauranger, caféer och barer inom
bekvamt promenadavstand. Nytorget och de omkringliggande SoFo-kvarteren ligger nara
och utgor ett av S6dermalms mest uppskattade omraden for restauranger, caféer,
bagerier, design och smaskalig handel.

Langs Folkungagatan, Bondegatan och Skanegatan finns ett stort och varierat utbud
med allt fran kvarterskrogar och vinbarer till caféer och bagerier. Omradet ar levande fran
morgon till kvall och erbjuder gott om alternativ fér saval vardag som helg.

Samtidigt ligger Erstagatan nagot vid sidan av de mest intensiva restaurangstraken. Det
skapar en attraktiv balans dar ett omfattande utbud och folkliv finns runt hérnet, medan
de narmaste bostadskvarteren behaller en lugnare och mer ombonad kansla.

Service och kommunikation
Kring Erstagatan finns ett gott utbud av livsmedelsbutiker och annan vardagsservice. Det
bredare utbudet kring Folkungagatan, Nytorget och dvriga S6dermalm nas enkelt till

fots, vilket gor omradet bekvamt for det dagliga livet.

Kommunikationerna ar goda med flera busslinjer i ndromradet som ger smidiga
forbindelser mot bland annat Slussen och évriga delar av innerstaden. Tunnelbanan vid
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Medborgarplatsen nas pa promenadavstand, och laget pa 6stra Sédermalm gor det aven
enkelt att ta sig vidare mot exempelvis Djurgarden och Nacka. Ett stenkast fran
bostaden planeras Station Sofia pa den nya bla tunnelbanelinjen att 6ppna ar 2030 — ett
attraktivt tillskott till omradets redan goda kommunikationer.

For den som foredrar att ga eller cykla ar laget sarskilt attraktivt. Nytorget,
Medborgarplatsen, Slussen och stora delar av Sédermalm nas enkelt utan bil eller
kollektivtrafik.

Sammanfattning

Att bo pa Erstagatan 23 innebér ett attraktivt Sédermalmsboende dar klassiska
stadskvarter kombineras med gronska, utsikter och ett levande kvartersliv. Har har du
Vitabergsparken och Sofia kyrka i naromradet, samtidigt som Nytorget och SoFos
restaurang- och caféliv finns pa kort promenadavstand.

Narheten till Fjallgatan och Stigbergets historiska miljéer och utsikter ger laget
ytterligare en dimension. Kombinationen av lugna bostadsgator, vacker arkitektur, parker
och ett av Sédermalms mest levande kvartersliv gér omradet kring Erstagatan 23 till en
plats ddr manga av dstra Sédermalms framsta kvaliteter samlas inom bekvamt
promenadavstand

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig maklare

Babil Yilmaz
Reg. Fastighetsméklare
076-034 88 66

babil.yilmaz@sodermaklarna.se

MA-BY-040209

Sida7av7

Soédermaklarna
Hornsgatan 37
118 49 STOCKHOLM

www.sodermaklarna.se Org.nr: 556306-4301
Bankgiro: 5986-4744



