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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Lugnet i Sjostaden intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen
i arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 19 maj 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 19 maj 2026

Ulrika Odman Gustafsson
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Styrelsen for Brf Lugnet 1 Sjostaden, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge érsredovisning for
riakenskapsaret 2025.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parantes avser
foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Lugnet i Sjostaden i Stockholm kommun bildades den 9 februari 2017 och
registrerades hos Bolagsverket den 1 mars 2017.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som komplement

till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen ar privatbostadsforetag (dkta forening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 1 mars 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen dger fastigheten Vagdalen 2 i Stockholm kommun.

Foreningen bestar av tva flerfamiljshus med totalt 116 bostadsritter samt tva lokaler.

Den totala boarean (BOA) dr ca 9 118 kvm och lokalarean (LOA) dr ca 1 834 kvm inklusive garage.
Foreningen har 59 parkeringsplatser och 3 mc-platser i garage.

Ligenhetsfordelning:

31 st 2 rum och koék
41 st 3 rum och kok
40 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvirdesforsikrade hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa from 2023-05-01
inklusive ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrattstillagg
for samtliga lagenheter.

Gemensamhetsanlidggning

Fastigheten deltar i tvd gemensamhetsanldggningar;

GA:1, gérd med planteringar, lekanordningar, sittmobler, gangvégar, trappor med ricken och sténgsel,
belysning samt dagvattenanlédggning. Andelstal for gemensamhetsanldggningen dr 11654/21766.
Férvaltning sker genom deldgarforvaltning. GA:2, sopsugsanliggning som forvaltas av Sjostadens Ostra
Sopsug samfallighetsférening. Forvaltning sker genom samfallighetsférening.
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Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Kontrakt pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptidtom
Outhyrd ja 92
Rawbike AB ja 72 280930

Foreningen dr momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av lokaler samt uthyrning av externa
garageplatser.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 3 juni 2025 haft féljande sammansattning:
Ledamoter Ulrika Odman Gustafsson

Leif Halvorsen

Carl Ljunggren

Isolde de Grasse
Roberto Moretti

Suppleanter Albina Cuci

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 15 (13) protokollforda sammantriaden.

Revisorer
Kungsbron Borevision AB med Sara Lundqvist som huvudansvarig.

Arvoden
Foreningsstimman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 2 PBB att
fordela inom styrelsen. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA och LOA exklusive areor for garage. Styrelsens forslag ar att
avsitta 74 kr/kvm BOA och LOA enligt uppréattad underhallsplan. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns
inget underhéll planerat inom de nidrmaste fem till tio aren.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna registrerades av
Bolagsverket den 26 juni 2018.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av féreningens fastighet, rdntebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Enligt nu gillande lag om fastighetsavgift ar fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende
bostéder de forsta 15 aren efter vardearet. Fastighetens vérdear ar 2019.

Fastighetsskatt for lokaler dr for ndrvarande en procent av taxeringsvérdet for lokaler och garage.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rdikenskapsdret

Arsavgifterna hdjdes med 5% fran och med januari 2025.

Lokalen p& Batbyggargatan 19 fréntrdddes under varen 2025 efter att Oh Poké gétt i konkurs i slutet pd
2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 186 (185) medlemmar. Under aret har 24 (23) medlemmar tilltratt samt 23
(23) medlemmar uttrétt ur foreningen. Under aret har 18 (15) bostadsritter overlatits.

Flerarsoversikt 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 10 415 10 315 9187 8202
Resultat efter finansiella poster -1 983 -2930 -2397 -1433
Soliditet (%) 83,1 83,1 82,8 82,8
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 955 900 777 686
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 12 281 12 394 12 653 12 735
Skuldséattning per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 14 751 14 887 15198 15297
Sparande per kvm (kr/kvm) 221 140 168 246
Réntekénslighet (%) 15,4 16,5 19,6 22,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 189 180 193 188
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 83,3 79,3 76,8 75,9

Fr.o.m AR 2023 ir det 7 st nya nyckeltal som &r obligatoriska i Arsredovisningen enligt BFN 2023:1.
For att kunna jimfora Gver ar &r tidigare &r omréiknade.

(K2-foreningar har fortsatt krav pa nyckeltalen; Nettoomsittning, Resultat efter finansiella poster och
Soliditet)

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arsavgift/kvm upplaten med bostadsriitt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldséattning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intikter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)
Foreningens riantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.
Kostnad for medlemmarnas egen el- och vattenforbrukning ingér ej i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f6ljd av hdga avskrivningskostnader.

Den bokforda forlusten som ér hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pa féreningens
kassaflode

(likviditet), pa arsavgiften eller den ldngsiktiga ekonomiska uthélligheten.

Baserat pa foreningens lopande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhéllsbehov.
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgifter
Belopp vid arets
ingéng 410 605 788 273 739 212
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 410 605788 273 739 212

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

2 605 225

456 574

3061799

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall enligt underhéllsplan

av foreningens fond for yttre underhall ianspraktas
i ny rikning 6verfores

Balanserat

resultat

-9 161 881

-3387011

-12 548 892

-12 548 892
-1 983 224
-14 532 116

686 868
-171 386
-15 047 598
-14 532 116

Arets

resultat

-2 930437

2930437
-1 983 224

-1 983 224

5(15)

Totalt

674 857 907

0

-1 983 224

672 874 683

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

9]

2025-01-01
-2025-12-31

10 414 535
48 320
10 462 855

-4 004 859
-418 081
-154 550

-4 232 531

-8 810 021

1 652 834

9165

-3 645 222

-3 636 057

-1 983 224

-1 983 224

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

10315432
30501
10 345 933

-4 007 579
-562 631
-159 492

-4 232 531

-8 962 233

1383700
31596

-4 345 733
-4 314 137

-2 930 437

-2 930 437
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

804 327 000
1577 944
805 904 944

805 904 944

94 868

2 667 256
192 847
2954971

575 404
575 404
3530375

809 435 319

7 (15)

2024-12-31

808 322 000
1815475
810 137 475

810 137 475

154 695
1221271
197 243
1573 209

566 197
566 197
2139 406

812 276 881
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder 12
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 13

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

684 345 000
3061 799
687 406 799

-12 548 892

-1 983 224
-14 532 116
672 874 683

77 238 000
77238 000

57 265 880
242779
347310
189 849

1276 818

59 322 636

809 435 319

8 (15)

2024-12-31

684 345 000
2 605 225
686 950 225

-9 161 881
-2 930437
-12 092 318
674 857 907

96 812 500
96 812 500

38930 940
295 587
336 700
260 281
782 966

40 606 474

812 276 881
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran foréindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrakningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-1 983 224
4232 531
10610

2259917
202 790

370 612
2 833 319

-1239 560

-1 239 560

1593 759

1 400 795
2994 554

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-2 930 437
4232531
0

1302 094
243 294

-690 421
854 967

-2 831 560
-2 831 560
-1976 593

3377 388
1 400 795
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

10 (15)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BRFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsréttsféreningarnas arsredovisningar.

Anléiggningstillgingar

Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs

av enligt en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Inventarier, verktyg och
installationer

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Fastighetsskatt
Elavgifter
Vatten

Hyra forrad

I arsavgiften ingar virme och bredband.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Betalningspaminnelser

Avgift andrahandsupplételser
Ovr momspl ersittn och intikt
Ores- och kronutjimning
Forsékringserséttningar

100 ér

15 ar

2025
7643 213
198 697

1 422 400
77 860
928 002
138 363

6 000

10 414 535

2025
1140
5390

28421

210
13159
48 320

2024
7279 251
507 133

1 428 400
168 350
811155
115 142

6 000

10 315 431

2024
2040
8118

20336

30 502
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgérdsskotsel
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snoéréjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Systematiskt brandskyddsarbete
Portar
Besiktningskostnader
Porttelefon drift
Gemensambhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer
Tradgard och utemiljo
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgirder
Bevakningskostnader

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Hemsida
Porto
Kundforluster

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster

2025
437 231
68 363
5560
63 196
46 932
24 100
89 729
33913
13750
0

14 700
251324
95 496
13 899
0

171 386
1 000 226
669 536
399 207
124 386
160 412
281 657
36 202
1739
1915

0

4 004 859

2025
178 960
11537
0

26 092
788

24 232
152 565
319

0

8120
15 468
418 081

11 (15)

2024
431 834
72731
5560
48 852
74 049
12 333
78 100
0
13225
61720
23179
235374
191 405
81104
9227
230 294
915 840
688 381
368 777
138 258
135376
168 210
0

667

18 723
4360
4007 579

2024
168 350
3175
244
162 438
14 943
27 406
123 947
344
11706
8120
41 957
562 630
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Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvéirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingédende bokfort virde mark
Utgdende bokfort virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvéarden mark

Not 8 Maskiner och inventarier

Ingdende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende bidrag
Utgdende ackumulerade bidrag

Utgaende redovisat virde

2025
117 600
36 950
154 550

2025-12-31
398 295 000
398 295 000

-20 973 000
-3 995000
-24 968 000

431 000 000
431 000 000

804 327 000

332400 000
208 496 000
540 896 000

2025-12-31
2 893 143
2893 143

-390 282
-237 531
-627 813

-687 386
-687 386

1577 944

12 (15)

2024
123 597
35 895
159 492

2024-12-31
398 295 000
398 295 000

-16 978 000
-3 995000
-20 973 000

431 000 000
431 000 000

808 322 000

331200 000
257 635 000
588 835 000

2024-12-31
2 893 143
2893 143

-152 751
-237 531
-390 282

-687 386
-687 386

1 815 475
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Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran moms
Avrikningskonto forvaltare
Kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forsdkringskostnader
Ekonomisk forvaltning
Avfallshantering, sopsug

Hemsida
Boappa
Bredband

ChargeNode

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Riéntesats

Langivare
SEB

SEB
SBAB
SBAB

Kortfristig del av langfristig skuld

%
2,44
2,44
2,61
2,92

Datum for
rintedindring
2027-09-28
2026-09-28
2028-09-13
2026-09-30

2025-12-31
220 506
1961
2419 149
25 640

2 667 256

2025-12-31
54 823

13 878

62 831

26 833
9674

447

24360

192 846

Lanebelopp
2025-12-31
56 125 000
40 687 500
21562 500
16 128 880

134 503 880

57265 880

13 (15)

2024-12-31
362 246

24 282

834 598
145
1221271

2024-12-31
50 766
25492
62 831

8257

0
17919
31978
197 243

Lanebelopp
2024-12-31
56 425 000
41137 500
21712500
16 468 440

135 743 440

38930 940

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rikenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér ar finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning &r att lanen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av 14n;

Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 56 816 380 kr.
Planerad amortering kommande rékenskapsér: 1 239 560 kr varav 789 560 kr ingar i l&n som forfaller

under éaret.
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Not 12 Ovriga skulder

Depositionsavgifter

Forskott att aterbetala avseende insatser

Ovriga kortfristiga skulder
Mervérdesskatt

Personalskatt och sociala avgifter

Avrikning Fastum

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Hyra av entrémattor
Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Forutbetalda avgifter och hyror
Reparationer och underhall
Driftskostnader
Trivselatgarder, julgran
Ovriga kostnader

Not 14 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar

2025-12-31
90 000

50 000
51033
-987

0

-197

189 849

2025-12-31
13123
117 600
36 950

14 932

98 793
88 055

6 483

72 469

13 300
814 055
0

0

0

1 057
1276 817

2025-12-31
145 000 000
145 000 000

14 (15)

2024-12-31
90 000

50 000
31250
22121
66910

0

260 281

2024-12-31
12912
0

0

14 000
121 403
84 215
0

64 614
0

456 839
3277
9783
15923
0

782 966

2024-12-31
145 000 000
145 000 000
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Beslutat att hoja arsavgiften med 4% fran den 1 januari 2026.

Arsredovisningen beslutades den 23 mars 2026.

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Ulrika Odman Gustafsson Leif Halvorsen
Ordforande
Carl Ljunggren Roberto Moretti

Isolde de Grasse

Min revisionsberéttelse har [dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Sara Lundqvist
Revisor
Kungsbron Borevision AB

15 (15)
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Kungsbron

BOREVISION

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Lugnet i Sjéstaden
Org.nr 769634-0871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av  arsredovisningen  for
Bostadsrattsforeningen Lugnet i Sjostaden for &r 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Lugnet i Sjostadens
finansiella stalining per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter fér mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberéttelse som innehéaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA fér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
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och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av foéreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innenhallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning foér Bostadsrattsféreningen Lugnet i
Sjostaden for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foéreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréaffande revisionen av foérvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

« foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen, eller

e« pa& nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot foéreningen, eller att ett forslag il
dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa& min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
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jag fokuserar granskningen pé sadana &tgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundkvist
Kungsbron Borevision AB
Av féreningen vald revisor
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