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ARSREDOVISNING 2025 fér BRF VATTUMANNEN 20

Styrelsen for BOSTADSRATTSFORENINGEN VATTUMANNEN NR 20 far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges,
redovisas alla belopp i hela kronor (kr).

FORVALTNINGSBERATTELSE BRF VATTUMANNEN 2025

VERKSAMHETEN
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Vattumannen 20 registrerades den 15 maj 1975 och fylide
50 ar under verksamhetsaret. Féreningen dger Vattumannen nr 20 i Stockholms
kommun. Fastighetens taxeringsvarde 2025 uppgick till 80 000 000 kr, férdelat pa
markvarde 52 000 000 kr och byggnadsvarde 28 000 000 kr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Brandkontoret.

Foreningens reparationskostnader fordelades fram till 1999 mellan medlemmarna.
Dessa forbattringskostnader finns darfér inte med i féreningens balansrakning.

Féreningen bestar av tretton (13) lagenheter, vind med lagenhetsforrad, kéllare pa
stengrund med lagenhetsforrad samt ett barnvagns- och férradsrum i entréplan.
Inga lokaler for uthyrning finns. Féreningen har sitt sate p&4 Sankt Paulsgatan 35 B
och C pa Sédermalm i Stockholm.

Styrelse 2025

Hans Parup, ordférande

Malin Sjodahl, sekreterare

Anna Stalteri Marcus, ledamot

Hakan Wangso, ledamot

Johan Eriksson, ledamot (t o m arsstamman 2025)

Internrevisorer
Charlotta Bylund Melin

Claes Odenman

Valberedning
Margaretha Séderling
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Fodreningen

Styrelsen har haft 11 protokollférda sammantraden under 2025. En sammanfattning

med noteringar fran styrelsemotena distribueras regelbundet till medlemmarna via
epost.

Styrelsens underhallsplan finns pa féreningens hemsida och uppdateras I6pande.

ARSBERATTELSE BRF VATTUMANNEN
Ekonomi

Avgifterna har varit oférandrade under aret och har inkommit i tid. Féreningens
ekonomi har starkts ytterligare tack vare god hushallning och fallande
rantekostnader — rantan pa de rorliga lanen har under aret sankts fran 3,30 till 2,90
procent. Det bundna lanet pa 1 000 000 kr &r uppe fér ranteférandring per den 30
oktober 2026.

Brandskydd

Som bostadsrattsférening &r vi enligt lagkrav skyldiga att bedriva ett systematiskt
brandskyddsarbete. Det innebar i korthet att bade medlemmar och féreningen har
ansvar for att lagen efterlevs.

Foreningens brandfogde har under aret sett 6ver brandvarnare, bytt ut batterier och
kontrollerat att det &r fri passage vid nédutgangar.

Brandskyddskontroll av de eldstader som &r godkénda kommer att genomféras
under 2026.

Fastighet

Stamspolning av avlopp genomférdes i oktober, som en del av det [6pande
underhallet.

OVK och brandskyddskontroll kommer att genomféras under 2026, tillsammans
med radonmaétning och sotning.

Under varen slutfordes arbetet med att ersatta den skorstensdansare som lossnat i
november 2024 samt tillverkning och montering av en ny férlangning till en av
skorstenarna. Samtidigt genomfordes en besiktning av samtliga dansare.

Den trasiga takluckan byttes ut mot en ny, samt kompletterades med en stabilare
konstruktion.

Ett nytt sndskottningsavtal tecknades under hosten efter upphandling.
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Gard
Foreningen har haft tvd gemensamma gardsstadningar, var och host.

Komposterna har under aret témts I6pande och kompostjorden anvants i rabatter
och planteringar.

Styrelsen har under aret hanterat ett 6kat antal rattor pa garden i samarbete med
Anticimex. Efter sommarens insatser bedémdes rattorna ha sokt sig bort.

Sophantering

Efter 2024 ars omléggning till sackhamtning med separat optisk matavfalishantering
har sophanteringen fungerat val under aret.

Ovriga handelser under aret:

o Foreningens arsstamma holls den 27 maj 2025.

e Johan Eriksson avtackades vid styrelsemdotet den 27 maj efter de gangna
arens arbetsinsatser i styrelsen.

e Styrelsemiddag intogs den 15 oktober 2025. Samtliga styrelseledaméter
bidrog till notan med sitt arliga arvode om 1 000 kr vardera.

e Foreningen firade sitt 50-arsjubileum under aret. En festkommitté
arrangerade firandet som &gde rum i november.

e Gemensam grantandning ordnades traditionsenligt den 7 december 2025.

Fogdar under 2025:

Tradgard: Katrin Peterson, Malin Sjédahl, Amanda G
Kompost: Katrin Peterson

Brandskydd: Niclas Berg

Dansare: Margaretha Séderling

Fjarrvarme: Hakan Wangso

Bredband: Hakan Wangso

Portlas: Margaretha Séderling

Snoskottning: Katrin Peterson och Malin Sjédahl
Stad: Anna S Marcus

Sophantering: Anna S Marcus

Skadedijur: Anna S Marcus

Klottersanering: Claes Odenman och Fredrik Wretman
Belysning: Malin Sjodahl och Margaretha Soderling
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Resultat och Balansrakning

Flerarsoversikt (Tkr) 2025
Nettoomséttning (Tkr) 989
Res. efter finansiella poster (Tkr) 76
Soliditet (%) 20,4
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta (Kr) 537
Elkostnad/kvm totalyta (Kr) 4
Varmekostnad/kvm totalyta (Kr) 124
Vattenkostnad/kvm totalyta (Kr) 19
Kapitalkostnad/kvm totalyta (Kr) 99
Lan/kvm bostadsrittsyta (Kr) 2 357
Rintekinslighet (%) 4.4
Sparande/kvm bostadsrittsyta (Kr) 105

2024
989
109
19.3
537

5
126
15
119

2357

4.4
123

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Fordndringar i eget kapital

Inbetalda Uppskriv-

insatser ningsfond

Belopp vid arets ingéng 1 620 000 1 428 577
Avsittning till

reparationsfond 100 000
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1620 000 1528 577

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

2023
991
-289
17,7
538

134

119
2357
44
53

Balanserat

resultat

-2073 280

11924

-1 961 356

Auvsittning till fond for yttre underhall i enlighet med stadgarna

i ny rakning dverfores

Foreningens resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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-2 061 356
76 057
-1 985299

100 000
-2 085 299
-1985 299

2022
920
36
20.2
499

103

79
2650
3.3
143

Arets

resultat

111924

-111 924
76 057
76 057

Totalt

1087 221

100 000
76 057
1263 278
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa emsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

Not

2025-01-01
-2025-12-31

989 388
8174
997 562

-631 391
-57 772
-117414
-806 577
190 985

-114 928
-114 928
76 057
76 057

76 057

2025-12-31

5062 775
5062 775

5062775

18 680
6245
24 925

610335
610 335
635 260

5698 035

2024-01-01
-2024-12-31

989 387
8238
997 625

-569 545
-41 250
-117414
-728 209
269 416

-157 492
-157 492
111924
111924

111924

2024-12-31

5180 189
5180 189

5180 189

22175
1 635
23 810

401 670
401 670
425 480

5 605 669
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1 620 000 1 620 000
Fond for yttre underhall 1528 577 1428 577
Summa bundet eget kapital 3148 577 3 048 577
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2061 356 -2 073 280
Avrets resultat 76 057 111924
Summa fritt eget kapital -1 985 299 -1 961 356
Summa eget kapital 1163278 1087 221
I:ﬁngfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 5,6 0 1 000 000
Summa langfristiga skulder 0 1 000 000
Kortfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut 5 4341 750 3341 750
Skatteskulder 2502 1081
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 190 505 175617
Summa kortfristiga skulder 4 534 757 3518 448
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5698 035 5 605 669
Kassaﬂﬁdesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 76 057 111924
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 7 117 414 117414
Betald skatt 1421 -705
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital 194 892 228 633
Kassafléde frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -1 115 -7 243
Forandring av kortfristiga skulder 14 888 -23 011
Kassaflode fran den lopande verksamheten 208 665 198 379
Arets kassaflode 208 665 198 379
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 401 670 203 291
Likvida medel vid arets slut 610 335 401 670
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Arsavgifter periodiseras sa att endast arsavgifter avseende rikenskapséret redovisas som intékt.

Tillgangar och skulder ér virderade till anskaffningsvérdet om inget annat anges. Fordringar vérderas till
det belopp de berdknas inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall gors stadgeenligt 1 arsbokslutet. Forslag till 1anspraktagande av
fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas med resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen behandlas sasom kortfristiga.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Fonsterrenovering 2,5%
Trapphus 5%
Byggnad 0,5%
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning (Tkr)
Rorelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Res. efter finansiella poster (Tkr)
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift/kvm bostadsrittsyta
Arsavgifter delat pa antal kvadratmeter bostadsrittsyta.

Lan/kvm bostadsrittsyta
Lan fran kreditinstitut fSrdelat pa antal kvadratmeter bostadsrittsyta.

Elkostnad/kvm totalyta
Elkostnad per kvadratmeter total yta 1 fastigheten.

Virmekostnad/kvm totalyta
Virmekostnad per kvadratmeter total yta i fastigheten.

Vattenkostnad/kvm totalyta
Vattenkostnad per kvadratmeter total yta 1 fastigheten.

Kapitalkostnad/kvm totalyta
Kapitalkostnad (avskrivning och rdnta m.m.) per kvadratmeter total yta 1 fastigheten.

Rintekanslighet
Matt pa hur stor avgiftshdjning som skulle kriivas for att finansiera en hdjning av réntan pa féreningens
lan med 1%,

Sparande/kvm bostadsrattsyta

Justerat resultat (Summan av arets resulta, aretsavskrivningar, arets kostnad for utrangerinar & arets
kostnad for planerat underhall) 1 férdelat pa antl kvadratmeter bostadsriittsyta.
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Not 2 Fastighetskostnader

Elavgifter

Virme

Vatten och avlopp

Bredband

Sophdmtning

Reparation av fastighet
Fastighetsskatt
Fastighetsforsikringspremier
Ovriga fastighetskostnader

Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Skulder som avser flera poster

2025

9489
291 895
44 706
42 092
36 632
70 627
22412
51951
61 587
631 391

2025-12-31

6 064 494
6 064 494

-884 305
-117414
-1001 719

5062 775
3538786

1523 989
5062 775

2024

10 694
296 108
34 286
35901
49 289
0

21 190
48 484
73 593
569 545

2024-12-31

6 064 494
6 064 494

-766 891
-117414
-884 305

5180 189
3656 200

1523 989
5180 189

Foretagets banklan om 4 341 750 kronor redovisas under féljande poster i balansrikningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
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2025-12-31

-4 341 750
-4 341 750

2024-12-31

-2 641 750
-2 641 750

-4 341 750
-4 341 750
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Not 5 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan

Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rintedindring 2025-12-31
Stadshypotek 29 2026-03-17 1 700 000
Stadshypotek 29 2026-03-03 1641 750
Stadshypotek 1,3 2026-10-30 1 000 000
4 341 750
Kortfristig del av langfristig skuld 4341 750
Not 6 Stillda sikerheter
2025-12-31
Fastighetsinteckning 4922 000
4922 000

Not 7 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2025-12-31

-1 001719
-1 001719

Arsredovisningen faststilldes: Stockholm 2026-04-23

Hans Pérup\\
Ordfoérande

24]4 - 203
Aohgaird

Ledamot

Revisionsberattelse har lamnats

Charlotta Bylynd Melm
Internrevisor
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Malin Sjédahi
Sekreterare

/Ai‘

Lanebelopp
2024-12-31
1 700 000
1 641 750
1 000 000
4 341 750

1 000 000

2024-12-31

4922 000
4922 000

2024-12-31

-884 305
-884 305

Hé;kan Wangso '

Ledamot

Datum: /L}/L] ~Ub

Claes Odenman
Internrevisor



