Arsredovisning

for

Brf Telefoncentralen

769637-0340

Rékenskapsaret

2025

Assently: a15593671a611f681a96ac71d5c04c3bldaaddff80a0alc0e3361f936dd3755655e1b44f93999e8518cc8395a506cbhcff33c2809d80b0decf0d442633b4a704d



Brf Telefoncentralen 2 (15)
Org.nr 769637-0340

Styrelsen for Brf Telefoncentralen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Telefonfabriken 7 i Stockholms kommun, med uppforda
byggnader i fyra vaningar med 157 ldgenheter och sju lokaler. Byggnaderna &r uppforda ar 2022.
Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening

Fastighetens adresser d&r LM Ericssons viag 10A-F, 10H, 10J, 18-24, Ture Wennerholm Torg 1,
Telefonplan 2-6.

Ligenhetsfordelning

1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok
3 9 85 15 44 1
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatser MC-platser
7 65 2

Av garageplatserna finns 22 platser med mojlighet till laddning av elbil.

Total tomtarea: 6 166 kvmm
Total bostadsarea: 9 826 kvm
Total lokalarea: 3175 kvm

Total bruttoarea: 19 167 kvm

Arets Taxeringsvirde: 593 529 000
Foregaende ars taxeringsvérde: 577 810 000

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad via Stockholms Stads Brandkontor. Hemf6rsdkringen bekostnas
individuellt av bostadsréttshavarna inklusive bostadsrattstillagg.

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.
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Efter foreningensstimman den 14 maj 2025 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har
styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Johanna Carlsson- ordforande
Jakob Ljunggren- vice ordforande
Nils Svensson- kassor

Lars Larsson- ledamot

Luis Lizarraga- ledamot

Sofia Bjerling- ledamot

Emma Skiremo- ledamot

Styrelsesuppleanter

Marcus Westman
Thomas Hogan
Hibo Faysal Larsson

Revisor

Sofia Gunnarsson via Allians Revision & Redovisning AB

Valberedning

Majed Oamhawi
Felicia Gloersen
Lara Johansson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av tvé styrelseledamoter i forening.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer (2025-01-01)
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 248 personer (2025-12-31)
Under verksamhetséret har 21 st overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 19 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen sammanfattar aret

Vid érets slut hade sittande styrelse varit verksam sedan konstitueringen i maj 2025. Under
verksamhetsaret har styrelsen héllit 11 ordinarie styrelsemdten.

Styrelsens arbete har under éret préglats av ett fortsatt fokus pa att etablera strukturer for en langsiktigt
stabil och vil fungerande forvaltning av foreningen. Som en relativt ny forening har arbetet bland annat
omfattat uppfoljning av garantidrenden kopplade till fastigheten, utveckling av rutiner for drift och
underhall samt I6pande dialog med forvaltare och entreprendrer.

Styrelsen har under aret analyserat ett flertal avtal och gjort fordndringar for att minska kostnader eller
forbattra kvalitet i utférande eller leverans.

Under éret har styrelsen dven arbetat med att tydliggora arbetsformer och ansvar inom styrelsen. I oktober
genomfordes en workshop dér styrelsen gemensamt definierade roller, ansvarsomraden och arbetssétt i
syfte att stirka kontinuiteten och effektiviteten i styrelsearbetet. Vi genomforde workshopen for att sétta
tydliga férvantningar pa vad som behdver goras inom varje omrade. Detta underldttar nir nya
styrelsemedlemmar tilltrdder och underldttar Styrelsens arbete framat.

Energiforbrukning och garantiirenden

Under éret har styrelsen fortsatt arbetet med uppfoljning av fastighetens energiférbrukning. Avvikelser
mellan uppmétta energivédrden och de vérden som presenterades i samband med uppforandet av
fastigheten har identifierats.

Styrelsen har darfor reklamerat energiforbrukningen till projektutvecklaren Einar Mattsson Projekt AB.
Fragan hanteras i dialog med tekniska rddgivare och juridisk expertis for att sékerstilla att eventuella
brister i system eller projektering atgéirdas.

Arbetet pagar och styrelsen foljer drendet 16pande.

Drift och forvaltning

Under éret har styrelsen arbetat lopande med fragor kopplade till fastighetens drift, tekniska system och
gemensamma utrymmen. Arbetet har bland annat omfattat uppfoljning av garantidrenden, dialog med
entreprendrer samt utveckling av rutiner for drift och underhall.

Styrelsen har dven haft ett kontinuerligt arbete med uppf6ljning av leverantorsavtal samt dialog med
forvaltare kring drift, kostnadsutveckling och ldngsiktig planering.

Lokalhyresgéster

Foreningen har sju lokaler i fastigheten. Lokalerna utgor ett viktigt bidrag till foreningens ekonomi
genom hyresintékter och bidrar samtidigt till ett levande kvarter.

Under éret har styrelsen haft en 16pande dialog med foreningens lokalhyresgister i syfte att skapa goda
och langsiktiga relationer samt sékerhetsstélla vél fungerande verksamheter i fastigheten. Styrelsen foljer
utvecklingen for hyresgésterna och arbetar vid behov tillsammans med forvaltaren for att hantera fragor
som ror lokalerna.

Lokalernas hyresgister dr idag: Brodernas, Holy Kebab, Texas Longhorn, Naprapatlandslaget, Helpia och
Telefonplans Barbershop. Styrelsen bedommer att lokalerna bidrar positivt till omradets serviceutbud och
till fastighetens attraktivitet.

Telefonplan Steakhouse AB tog 6ver kontraktet frdn Seaside Telefonplan AB/Foodmarket fran 1/1-2025.
I lokalen bedrivs restaurang under varumérket Texas Longhorn.
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Underhéllsplan

Under aret har foreningen via extern leverantor Sustend fatt en forsta version av underhallsplan.
Underhéllsplanen utgdr ett viktigt verktyg i styrelsens arbete med att planera och prioritera framtida
underhallsatgirder samt sikerstilla en hallbar ekonomi i foreningen 6ver tid. Planen omfattar fastighetens
byggnader, installationer och gemensamma utrymmen och stracker sig 6ver en ldngre tidsperiod.

Ekonomisk oversikt

Foreningen har en total bostadsarea om 9 826 kvm och totala lan om ca 113,8 miljoner kronor, vilket
motsvarar en beldning om ca 11 600 kronor per kvadratmeter bostadsyta.

Foreningen har dven stabila hyresintékter fran lokalerna i fastigheten, vilket bidrar positivt till
foreningens 16pande ekonomi.

Styrelsen bedommer dérfor att foreningen stér vil rustad infor framtida underhéllsbehov och forédndringar
i rénteldge eller kostnadsnivéer.

Upplysning vid forlust

Arets resultat paverkas i huvudsak av foreningens avskrivningar. Detta dr vanligt for relativt nybildade
bostadsrittsforeningar dir byggnadens anskaffningsvirde dr hogt och avskrivningar darfor utgor en
betydande redovisningsmassig kostnad.

Avskrivningarna ér en redovisningsteknisk kostnad och péverkar inte foreningens kassafldde.
Foreningens 16pande drift, underhall och amorteringar finansieras genom medlemsavgifter samt vid
behov genom lan.

Kundforlusten under rakenskapséret avser uteblivna hyresinbetalningar fran hyresgésten Seaside
Telefonplan AB, som bedrev restaurangverksamhet i lokalen, bland annat under namnet Bistro
Telefonplan. Forlusten realiserades under 2025 i samband med att en 6verenskommelse traffades med
hyresgésten och hyresavtalet dverlits till ny hyresgést, som tilltridde lokalen den 1 februari 2025.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Skuldséttning / kvm
Skuldsattning / kvm uppléten med
bostadsrétt

Sparande / kvin

Energikostnad / kvm

Arsavgift / kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Réntekanslighet

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 775 100 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 775 100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre enligt ekonomisk plan

i ny rakning dverfores

2025 2024 2023 2022
12 885 12 025 9253 0
17710 -17 983 -17 971 -1 389

85 88 83 64

8 755 8 824 8 904 0

11 584 11 691 11798 0
135 128 113 0
219 202 149 0
804 713 514 0

61 58 54 0
13 19 26 0
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
320000 -19680935  -17983 142
347049  -18 330 191 17 983 142
-17 710 332
667049 -38011126 -17 710 332
-38 011 127
-17 710 332
-55 721 459
376 385
-56 097 844
-55 721 459
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2021

[ e

o O

(e}

Totalt
737 755 923
0

-17 710 332
720 045 591

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

12 885 402
0
12 885 402

-6 353 181
-754 958
-191 192

-19 458 606
-26 757 938
-13 872 536

21412

-3 859 208
-3 837 796
-17 710 332

-17 710 332

-17 710 332

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

12 024 891
136 562
12 161 453

-6 257 056
-152 467
-189 231

-19456 580
-26 055 334
-13 893 881

571 781

-4 661 042
-4 089 261
-17 983 142

-17 983 142

-17 983 142
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 827 169 355
8 5030 706
832200 061

832200 061

158 580
5652 634
225778
426 173
6 463 165

5487 349
11 950 514

844 150 575
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2024-12-31

844 757 428
6 901 240
851 658 667

851 658 667

1 004 625
4816 211
1022 706

192 044
7 035 586

4 230 877
11 266 463

862 925 130
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

775 100 000
667 049
775767 049

-38 011 127
-17 710 332
-55 721 459
720 045 590

83 530 650
1455 750
84 986 400

30293 550
1277 666
0

6 590 264
957 105
39 118 585

844 150 575
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2024-12-31

775 100 000
320 000
775 420 000

-19 680 936
-17 983 143
-37 664 078
737 755 922

58 487 100
1710 050
60 197 150

56 387 100
637 833
-823 612
7477775
1292962
64 972 058

862925130
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -17 710 332 -17 983 142
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 19 458 606 19 456 580
Betald skatt 784 108 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2532382 1473 437
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -234 120 -52 426
Forandring av kundfordringar 846 045 -851 599
Forandring av leverantorsskulder 639 834 345 009
Forandring av kortfristiga skulder -1 477 668 -1 320475
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2306472 -406 053
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -249 463
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -249 463

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 050 000 -1 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 050 000 -1 050 000
Arets kassaflode 1256 472 -1 705 516

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4230877 5936 393
Likvida medel vid arets slut 5487 349 4 230 877
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Komponentavskrivning tillimpas med nedanstadende avskrivningstider i ar.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 &r
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ér
Fonster 50 ar
Stammar 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar 10 &r
Ovriga poster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande

Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostdder, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.
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Réntekostnad
Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad
Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta
(bostider, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter
Rorelsens totala huvudintékter for rdkenskapséret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekéanslighet

Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intékter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldsattning

Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.

Not 2 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 175 000 000 175 000 000
175 000 000 175 000 000
Not 3 Nettoomséttning

2025 2024

Nettoomsiittning
Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten 7904 753 7 006 588
Lokalhyror inklusive tilldgg 4 890 623 4924 338
Ovriga intiikter 90 026 93 966
12 885 402 12 024 892

Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard 1214 845 1422 267
Reparationer 403 197 276 757
Planerat underhall 11 662 199 029
Forvaltningsarvode 723297 651 348
Forsékring 135 297 136 991
Fastighetsskatt 405 290 418 101
El 1724 090 1516 547
Uppviarmning 709 310 722 901
Vatten 416 428 385061
Sophédmtning 497 335 482 967
Kabel-TV och bredband 104 830 22 169
Ovriga driftskostnader 7 599 22918
6353 180 6 257 056
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden
Konstaterade kundférluster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaftning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2025

36 023
247 047
3753
5236
462 899
754 958

2025

143 914
2053
145 967

45 225
45 225

191 192

2025-12-31

881 154 443
0
881 154 443

-36 397 015

-17 588 073
-53 985 088

827169 355
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2024

32 625
106 946
1 650
11 246
0

152 467

2024

143 990
0
143 990

45 241
45 241

189 231

2024-12-31

880 904 980
249 463
881 154 443

-18 810 969

-17 586 046
-36 397 015

844 757 428
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av l&ngfristiga l&n.

Riintesats
Léngivare %
SBAB 2,44
SBAB 2,65
SBAB 2,68
SBAB 2,46
SBAB 3,79
SBAB 3,73
SBAB 3,69
SBAB 3,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2027-09-13
2028-09-13
2028-07-12
2026-11-12
2026-11-12
2027-11-12
2029-11-12
2032-11-12

2025-12-31

10 773 457
10 773 457

-3872 217
-1 870 533
-5742 750

5030 707

Lanebelopp
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2024-12-31

10 773 457
10 773 457

-2 001 684
-1 870 533
-3 872217

6901 240

Lanebelopp

2025-12-31
11734 275
14 359 275
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
113 824 200

30293 550

2024-12-31
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
12 521775
14 621 775
14 621 775
114 874 200

56 387 100

Lan med slutbetalningsdatum under 2026 har i &r redovisats som kortfristiga i enlighet med tillimpat
regelverk. Storre delen av dessa ldn kommer sannolikt amorteras under aret, 1 050 000 kr att amorteras.

Assently: a15593671a611f681a96ac71d5c04c3bldaaddff80a0alc0e3361f936dd3755655e1b44f93999e8518cc8395a506cbhcff33c2809d80b0decf0d442633b4a704d
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Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Omprovning av investeringsmoms

Under aret har foreningen, i samrad med externa radgivare, genomfort en omprovning av tidigare
redovisad investeringsmoms kopplad till fastighetens uppforande. Omprévningen avser hur ingadende
moms pa byggkostnaderna fordelas mellan bostadsdel och lokaldel i fastigheten.

Bakgrunden ér en fordndrad rattspraxis efter avgorande 1 Hogsta forvaltningsdomstolen, vilket medfort att
den tidigare momsfordelningen i manga fastigheter med bade bostéder och lokaler kan omprovas.

Efter provning har Skatteverket beslutat att medge aterbetalning av tidigare redovisad moms, vilket
resulterade i en aterbetalning om totalt ca 44,6 miljoner kronor.

Efter slutavrdakning med projektutvecklaren Einar Mattsson Projekt AB tillf6ll ca 38,3 miljoner kronor
foreningen.

Aterbetalningen innebir en betydande forstirkning av foreningens ekonomi. Styrelsen har analyserat hur

kapitalet bast kan anvindas for att langsiktigt stirka foreningens finansiella stillning, ddr en central del &r
amortering av foreningens lan i syfte att minska framtida réntekostnader.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Johanna Carlsson Jakob Ljunggren
Ordférande Vice ordférande
Nils Svensson Lars Larsson
Kassor

Sofia Bjerling Luis Lizarraga

Emma Skiremo

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor

Assently: a15593671a611f681a96ac71d5c04c3bldaaddff80a0alc0e3361f936dd3755655e1b44f93999e8518cc8395a506cbhcff33c2809d80b0decf0d442633b4a704d
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Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Telefoncentralen intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den dag som framgar av var

Assently: a15593671a611f681a96ac71d5c04c3bldaaddff80a0alc0e3361f936dd3755655e1b44f93999e8518cc8395a506cbhcff33c2809d80b0decf0d442633b4a704d
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Foéljande handlingar har undertecknats den 1 maj 2026

SLUTLIG 260430 769637-0340 Brf
Telefoncentralen for 20250101-

20251231.pdf

(171849 byte)

SHA-512: 0ba66895e382399228b247ed91b6524013475
8c13e694c76ae6ca099a75abad06a8788d1ed5c226105d
6b49563a52a44a64a9e8796e2b131e82773f54c632bda

Underskrifter

r 2026-04-30 13:51:57 (CET) N\
Johanna Carlsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

p 2026-04-30 13:33:39 (CET) \
Jakob Ljunggren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 13:32:31 (CET) N\
Nils Gustav Svensson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 13:29:25 (CET) N\
Lars Larsson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 13:39:27 (CET) N\
Luis Ariel Lizarraga
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 16:15:42 (CET) N\
Sofia Bjerling
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-04-30 13:28:23 (CET) N\
Emma Kiristina Skaremo
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

r 2026-05-01 08:23:18 (CET) N
Anna Sofia Gunnarsson
Undertecknat med e-legitimation (BanklID)
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< assently

Undertecknandet intygas av Assently

SLUTLIG 260430 769637 0340 Brf Telefoncentralen for 20250101 20251231

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.

Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
al15593671a611f681a96ac71d5c04c3bldaaddff80a0alc0e3361f936dd3755655e1b44f93999e8518cc8395a506cbcff33c2809d80b0decf0d442633b4a704
d

L0, Om detta kvitto

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-

( 8442, Sverige.
N
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< assently

Case Audit Log
Case sent by Inna Risko
Title: SLUTLIG 260430 769637 0340 Brf Telefoncentralen for 20250101 20251231
SLUTLIG 260430 769637-0340 Brf Telefoncentralen for 20250101-20251231.pdf:

0ba66895e382399228b247ed91b65240134758c13e694c76ae6ca099a75abad06a8788d1ed5¢226105d6b49563

ab2a44a64a9e8796e2b131e82773f54c632b4a

Case reviewed by party: Emma Kristina Skaremo [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 146.247.187.158

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Lars Larsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 94.254.6.50
Useragent: Mozilla/5.0 (X11; Linux x86_64; rv:149.0) Gecko/20100101 Firefox/149.0

Case signed by party: Emma Kristina Skaremo [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 146.247.187.158

Case signed by party: Lars Larsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 94.254.6.50

Case reviewed by party: Nils Gustav Svensson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP:176.10.159.131

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Nils Gustav Svensson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP:176.10.159.131

Case reviewed by party: Luis Ariel Lizarraga [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 193.203.12.239

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case reviewed by party: Jakob Ljunggren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 176.10.159.220

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_7 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Version/26.4 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Jakob Ljunggren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 176.10.159.220

Case signed by party: Luis Ariel Lizarraga [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 193.203.12.239

Case reviewed by party: Johanna Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 158.174.23.235
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) CriOS/147.0.7727.99 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Johanna Carlsson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.23.235

Case reviewed by party: Sofia Bjerling [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 46.59.25.68
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_4_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) EdgiOS/147.0.3912.87 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Sofia Bjerling [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 46.59.25.68

Sidalav2 =\






2026-04-30 22:06:24 UTC

2026-05-01 06:23:18 UTC

2026-05-01 06:23:18 UTC

Case reviewed by party: Anna Sofia Gunnarsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 94.255.242.174

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) EdgiOS/147.0.3912.75 Version/26.0 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Anna Sofia Gunnarsson [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)
IP: 172.226.50.31

Case finished. Certificate generated
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signatures/Johanna Carlsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T11:51:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johanna Carlsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.23.235","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jakob Ljunggren/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T11:33:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jakob Ljunggren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"176.10.159.220","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Nils Gustav Svensson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T11:32:31","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Nils Gustav Svensson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"176.10.159.131","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Lars Larsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T11:29:25","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Lars Larsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"94.254.6.50","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Luis Ariel Lizarraga/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T11:39:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Luis Ariel Lizarraga","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"193.203.12.239","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Sofia Bjerling/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T14:15:42","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Sofia Bjerling","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"46.59.25.68","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Emma Kristina Skäremo/signature.json

{"SigningTime":"2026-04-30T11:28:23","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Emma Kristina Skäremo","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"146.247.187.158","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Anna Sofia Gunnarsson/signature.json

{"SigningTime":"2026-05-01T06:23:18.7922818Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anna Sofia Gunnarsson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"172.226.50.31","Signature":"","MobilePhone":""}
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Styrelsen for Brf Telefoncentralen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte
annat sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.
Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Telefonfabriken 7 i Stockholms kommun, med uppforda
byggnader i fyra vaningar med 157 ldgenheter och sju lokaler. Byggnaderna &r uppforda ar 2022.
Foreningen ar en dkta bostadsréttsforening

Fastighetens adresser d&r LM Ericssons viag 10A-F, 10H, 10J, 18-24, Ture Wennerholm Torg 1,
Telefonplan 2-6.

Ligenhetsfordelning

1rok 1,5rok 2rok 3rok 4rok 5rok
3 9 85 15 44 1
Dessutom tillkommer:

Lokaler Garageplatser MC-platser
7 65 2

Av garageplatserna finns 22 platser med mojlighet till laddning av elbil.

Total tomtarea: 6 166 kvmm
Total bostadsarea: 9 826 kvm
Total lokalarea: 3175 kvm

Total bruttoarea: 19 167 kvm

Arets Taxeringsvirde: 593 529 000
Foregaende ars taxeringsvérde: 577 810 000

Fastigheten dr fullvirdeforsékrad via Stockholms Stads Brandkontor. Hemf6rsdkringen bekostnas
individuellt av bostadsréttshavarna inklusive bostadsrattstillagg.

Einar Mattsson Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.







Brf Telefoncentralen 3 (15)
Org.nr 769637-0340

Efter foreningensstimman den 14 maj 2025 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantriade har
styrelsen haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter:

Johanna Carlsson- ordforande
Jakob Ljunggren- vice ordforande
Nils Svensson- kassor

Lars Larsson- ledamot

Luis Lizarraga- ledamot

Sofia Bjerling- ledamot

Emma Skiremo- ledamot

Styrelsesuppleanter

Marcus Westman
Thomas Hogan
Hibo Faysal Larsson

Revisor

Sofia Gunnarsson via Allians Revision & Redovisning AB

Valberedning

Majed Oamhawi
Felicia Gloersen
Lara Johansson

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet av tvé styrelseledamoter i forening.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Medlemsinformation

Vid érets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 251 personer (2025-01-01)
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 248 personer (2025-12-31)
Under verksamhetséret har 21 st overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 19 st).
Foreningens samtliga ldgenheter dr upplétna med bostadsritt.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Styrelsen sammanfattar aret

Vid érets slut hade sittande styrelse varit verksam sedan konstitueringen i maj 2025. Under
verksamhetsaret har styrelsen héllit 11 ordinarie styrelsemdten.

Styrelsens arbete har under éret préglats av ett fortsatt fokus pa att etablera strukturer for en langsiktigt
stabil och vil fungerande forvaltning av foreningen. Som en relativt ny forening har arbetet bland annat
omfattat uppfoljning av garantidrenden kopplade till fastigheten, utveckling av rutiner for drift och
underhall samt I6pande dialog med forvaltare och entreprendrer.

Styrelsen har under aret analyserat ett flertal avtal och gjort fordndringar for att minska kostnader eller
forbattra kvalitet i utférande eller leverans.

Under éret har styrelsen dven arbetat med att tydliggora arbetsformer och ansvar inom styrelsen. I oktober
genomfordes en workshop dér styrelsen gemensamt definierade roller, ansvarsomraden och arbetssétt i
syfte att stirka kontinuiteten och effektiviteten i styrelsearbetet. Vi genomforde workshopen for att sétta
tydliga férvantningar pa vad som behdver goras inom varje omrade. Detta underldttar nir nya
styrelsemedlemmar tilltrdder och underldttar Styrelsens arbete framat.

Energiforbrukning och garantiirenden

Under éret har styrelsen fortsatt arbetet med uppfoljning av fastighetens energiférbrukning. Avvikelser
mellan uppmétta energivédrden och de vérden som presenterades i samband med uppforandet av
fastigheten har identifierats.

Styrelsen har darfor reklamerat energiforbrukningen till projektutvecklaren Einar Mattsson Projekt AB.
Fragan hanteras i dialog med tekniska rddgivare och juridisk expertis for att sékerstilla att eventuella
brister i system eller projektering atgéirdas.

Arbetet pagar och styrelsen foljer drendet 16pande.

Drift och forvaltning

Under éret har styrelsen arbetat lopande med fragor kopplade till fastighetens drift, tekniska system och
gemensamma utrymmen. Arbetet har bland annat omfattat uppfoljning av garantidrenden, dialog med
entreprendrer samt utveckling av rutiner for drift och underhall.

Styrelsen har dven haft ett kontinuerligt arbete med uppf6ljning av leverantorsavtal samt dialog med
forvaltare kring drift, kostnadsutveckling och ldngsiktig planering.

Lokalhyresgéster

Foreningen har sju lokaler i fastigheten. Lokalerna utgor ett viktigt bidrag till foreningens ekonomi
genom hyresintékter och bidrar samtidigt till ett levande kvarter.

Under éret har styrelsen haft en 16pande dialog med foreningens lokalhyresgister i syfte att skapa goda
och langsiktiga relationer samt sékerhetsstélla vél fungerande verksamheter i fastigheten. Styrelsen foljer
utvecklingen for hyresgésterna och arbetar vid behov tillsammans med forvaltaren for att hantera fragor
som ror lokalerna.

Lokalernas hyresgister dr idag: Brodernas, Holy Kebab, Texas Longhorn, Naprapatlandslaget, Helpia och
Telefonplans Barbershop. Styrelsen bedommer att lokalerna bidrar positivt till omradets serviceutbud och
till fastighetens attraktivitet.

Telefonplan Steakhouse AB tog 6ver kontraktet frdn Seaside Telefonplan AB/Foodmarket fran 1/1-2025.
I lokalen bedrivs restaurang under varumérket Texas Longhorn.
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Underhéllsplan

Under aret har foreningen via extern leverantor Sustend fatt en forsta version av underhallsplan.
Underhéllsplanen utgdr ett viktigt verktyg i styrelsens arbete med att planera och prioritera framtida
underhallsatgirder samt sikerstilla en hallbar ekonomi i foreningen 6ver tid. Planen omfattar fastighetens
byggnader, installationer och gemensamma utrymmen och stracker sig 6ver en ldngre tidsperiod.

Ekonomisk oversikt

Foreningen har en total bostadsarea om 9 826 kvm och totala lan om ca 113,8 miljoner kronor, vilket
motsvarar en beldning om ca 11 600 kronor per kvadratmeter bostadsyta.

Foreningen har dven stabila hyresintékter fran lokalerna i fastigheten, vilket bidrar positivt till
foreningens 16pande ekonomi.

Styrelsen bedommer dérfor att foreningen stér vil rustad infor framtida underhéllsbehov och forédndringar
i rénteldge eller kostnadsnivéer.

Upplysning vid forlust

Arets resultat paverkas i huvudsak av foreningens avskrivningar. Detta dr vanligt for relativt nybildade
bostadsrittsforeningar dir byggnadens anskaffningsvirde dr hogt och avskrivningar darfor utgor en
betydande redovisningsmassig kostnad.

Avskrivningarna ér en redovisningsteknisk kostnad och péverkar inte foreningens kassafldde.
Foreningens 16pande drift, underhall och amorteringar finansieras genom medlemsavgifter samt vid
behov genom lan.

Kundforlusten under rakenskapséret avser uteblivna hyresinbetalningar fran hyresgésten Seaside
Telefonplan AB, som bedrev restaurangverksamhet i lokalen, bland annat under namnet Bistro
Telefonplan. Forlusten realiserades under 2025 i samband med att en 6verenskommelse traffades med
hyresgésten och hyresavtalet dverlits till ny hyresgést, som tilltridde lokalen den 1 februari 2025.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Skuldséttning / kvm
Skuldsattning / kvm uppléten med
bostadsrétt

Sparande / kvin

Energikostnad / kvm

Arsavgift / kvm upplaten med
bostadsratt

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintikter

Réntekanslighet

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 775 100 000
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 775 100 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

Avsittning till yttre enligt ekonomisk plan

i ny rakning dverfores

2025 2024 2023 2022
12 885 12 025 9253 0
17710 -17 983 -17 971 -1 389

85 88 83 64

8 755 8 824 8 904 0

11 584 11 691 11798 0
135 128 113 0
219 202 149 0
804 713 514 0

61 58 54 0
13 19 26 0
Fond for yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat
320000 -19680935  -17983 142
347049  -18 330 191 17 983 142
-17 710 332
667049 -38011126 -17 710 332
38011 127
17 710 332
-55 721 459
376 385
-56 097 844
-55 721 459

6 (15)

2021

[ e

o O

(e}

Totalt
737 755 923
0

-17 710 332
720 045 591

Foreningens resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter
Nettoomséttning 3

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Fastighetskostnader

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader 5
Personalkostnader 6

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

12 885 402
0
12 885 402

-6 353 181
-754 958
-191 192

-19 458 606
-26 757 938
-13 872 536

21412

-3 859 208
-3 837 796
-17 710 332

-17 710 332

-17 710 332

7(15)

2024-01-01
-2024-12-31

12 024 891
136 562
12 161 453

-6 257 056
-152 467
-189 231

-19 456 580
-26 055 334
-13 893 881

571 781

-4 661 042
-4 089 261
-17 983 142

-17 983 142

-17 983 142
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

7 827 169 355
8 5030 706
832200 061

832200 061

158 580
5652 634
225778
426 173
6 463 165

5487 349
11 950 514

844 150 575

8 (15)

2024-12-31

844 757 428
6 901 240
851 658 667

851 658 667

1 004 625
4816 211
1022 706

192 044
7 035 586

4 230 877
11 266 463

862 925 130
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

775 100 000
667 049
775767 049

-38 011 127
-17 710 332
-55 721 459
720 045 590

83 530 650
1455 750
84 986 400

30293 550
1277 666
0

6 590 264
957 105
39 118 585

844 150 575

9 (15)

2024-12-31

775 100 000
320 000
775 420 000

-19 680 936
-17 983 143
-37 664 078
737 755 922

58 487 100
1710 050
60 197 150

56 387 100
637 833
-823 612
7477775
1292962
64 972 058

862925130
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Kassaflodesanalys Not 2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31  -2024-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -17 710 332 -17 983 142
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet 19 458 606 19 456 580
Betald skatt 784 108 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital 2532382 1473 437
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar -234 120 -52 426
Forandring av kundfordringar 846 045 -851 599
Forandring av leverantorsskulder 639 834 345 009
Forandring av kortfristiga skulder -1 477 668 -1 320475
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2306472 -406 053
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar 0 -249 463
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -249 463

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -1 050 000 -1 050 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 050 000 -1 050 000
Arets kassaflode 1256 472 -1 705 516

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 4230877 5936 393
Likvida medel vid arets slut 5487 349 4 230 877
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Intaktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och intikterna
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgangar
Komponentavskrivning tillimpas med nedanstadende avskrivningstider i ar.

Stomme och grund 100 ar
Stomkompletteringar 50 &r
Yttertak 40 ar
Fasad 50 ar
Badrum 15 ar
Kok 30 ér
Fonster 50 ar
Stammar 50 ar
Ventilation 25 ar
El 40 ar
Hiss 25 ar
Hyresgéstanpassningar 10 &r
Ovriga poster 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Sparande
Resultat per kvadratmeter foreningens totala yta (bostdder, lokaler, garage) exklusive avskrivningar och
planerat underhall.
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Réntekostnad

Foreningens rantekostnad under redovisningsaret dividerat med bostadsyta.

Energikostnad

12 (15)

Energikostnaden omfattar kostnader for uppvarmning, el och vatten dividerat med foreningens totala yta

(bostider, lokaler, garage).

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintékter

Rorelsens totala huvudintékter for rdkenskapséret dividerat med foreningens arsavgifter inkl. intdkter for

bredband, el- och varmvatten.

Réntekéanslighet

Foreningens totala laneskuld dividerat med arsavgifterna inkl. intékter for bredband, el- och varmvatten.

Skuldsattning
Foreningens laneskulder dividerat med bostadsytan i foreningen.

Not 2 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 3 Nettoomsiittning

Nettoomsiittning

Arsavgifter inkl. bredband, el- och varmvatten
Lokalhyror inklusive tilldgg

Ovriga intikter

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel, lokalvard och tradgard
Reparationer

Planerat underhall
Forvaltningsarvode
Forsékring
Fastighetsskatt

El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Kabel-TV och bredband
Ovriga driftskostnader

2025-12-31

175 000 000
175000 000

2025

7904 753
4 890 623
90 026

12 885 402

2025

1214 845
403 197
11 662
723 297
135297
405 290
1724 090
709 310
416 428
497 335
104 830
7599

6 353 180

2024-12-31

175 000 000
175 000 000

2024

7 006 588
4 924 338
93 966

12 024 892

2024

1422 267
276 757
199 029
651 348
136 991
418 101

1516 547
722 901
385 061
482 967

22169
22918
6 257 056
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Extern revision
Administrationskostnader
Bankkostnader
Konsultarvoden
Konstaterade kundférluster

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Ovriga erséttningar till styrelsen

Sociala kostnader
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Nyanskaftning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2025

36 023
247 047
3753
5236
462 899
754 958

2025

143 914
2053
145 967

45 225
45 225

191 192

2025-12-31

881 154 443
0
881 154 443

-36 397 015

-17 588 073
-53 985 088

827169 355

13 (15)

2024

32 625
106 946
1 650
11 246
0

152 467

2024

143 990
0
143 990

45 241
45 241

189 231

2024-12-31

880 904 980
249 463
881 154 443

-18 810 969

-17 586 046
-36 397 015

844 757 428
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av l&ngfristiga l&n.

Riintesats
Léngivare %
SBAB 2,44
SBAB 2,65
SBAB 2,68
SBAB 2,46
SBAB 3,79
SBAB 3,73
SBAB 3,69
SBAB 3,64

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rinteindring

2027-09-13
2028-09-13
2028-07-12
2026-11-12
2026-11-12
2027-11-12
2029-11-12
2032-11-12

2025-12-31

10 773 457
10 773 457

-3872 217
-1 870533
-5742 750

5030 707

Lanebelopp

14 (15)

2024-12-31

10 773 457
10 773 457

-2 001 684
-1 870 533
-3 872217

6901 240

Lanebelopp

2025-12-31
11734 275
14 359 275
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
113 824 200

30293 550

2024-12-31
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
14 621 775
12 521775
14 621 775
14 621 775
114 874 200

56 387 100

Lan med slutbetalningsdatum under 2026 har i &r redovisats som kortfristiga i enlighet med tillimpat
regelverk. Storre delen av dessa ldn kommer sannolikt amorteras under aret, 1 050 000 kr att amorteras.
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Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Omprovning av investeringsmoms

Under aret har foreningen, i samrad med externa radgivare, genomfort en omprovning av tidigare
redovisad investeringsmoms kopplad till fastighetens uppforande. Omprévningen avser hur ingadende
moms pa byggkostnaderna fordelas mellan bostadsdel och lokaldel i fastigheten.

Bakgrunden ér en fordndrad rattspraxis efter avgorande 1 Hogsta forvaltningsdomstolen, vilket medfort att
den tidigare momsfordelningen i manga fastigheter med bade bostéder och lokaler kan omprovas.

Efter provning har Skatteverket beslutat att medge aterbetalning av tidigare redovisad moms, vilket
resulterade i en aterbetalning om totalt ca 44,6 miljoner kronor.

Efter slutavrdakning med projektutvecklaren Einar Mattsson Projekt AB tillf6ll ca 38,3 miljoner kronor
foreningen.

Aterbetalningen innebir en betydande forstirkning av foreningens ekonomi. Styrelsen har analyserat hur

kapitalet bast kan anvindas for att langsiktigt stirka foreningens finansiella stillning, ddr en central del &r
amortering av foreningens lan i syfte att minska framtida réntekostnader.

Stockholm den dag som framgar av vér elektroniska signatur

Johanna Carlsson Jakob Ljunggren
Ordférande Vice ordférande
Nils Svensson Lars Larsson
Kassor

Sofia Bjerling Luis Lizarraga

Emma Skiremo

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift
Allians Revision & Redovisning AB

Sofia Gunnarsson
Auktoriserad revisor







Arsredovisning

for

Brf Telefoncentralen

769637-0340

Rikenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Telefoncentralen intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.

Stockholm den dag som framgar av var
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