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Véalkommen till drsredovisningen fé6r Brf Anghésten
Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder féor boende samt lokaler &t medlemmar fér nyttjande utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1999-01-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-09-03 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.
Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Svardet 9 2010 Stockholm

Marken innehas med dganderatt. Fastigheten ar ansluten till fjgrrvdrme och har utrustats med varmepumpar
som &teranvander varmen frén ldgenheterna till férvarmning av vatten. Aven solceller har installerats pa
fastigheten.

Fastigheten ar férsdkrad hos féljande forsakringsbolag:
Trygg Hansa genom forsdkringsférmedlare Leif Bolander & Co

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

[ v | BJRGpZ22Zg-H1eAzT-n3Wx Sida 2 av 26




Brf Anghésten
769603-8038

Byggnadsar och ytor
Vardedret &r 1990.

Arsredovisning 2025

Foreningens tomtarea ar 9 283 m2. | foreningen finns 232 bostadsrdtter och 11 hyresldgenheter. Féreningen har
haft sju lokaler uthyrda under dret, varav ett garage. Tvd av lokalerna var endast uthyrda del av aret.

Lokaler Ytor
Bostadsrdatter, varav 327m? ar inférlivad yta 17 982 m?
Hyresrdatter 749 m?
Garage (Stockholms Parkering AB) 4 963 m?
Forskolan Orion (Sédermalms sdf) 2 lokaler varav S
den ena pd& 58 m2 ar barnvagnsférrad.

Sdkerhetspartner 233 m?
Stockholms demens- och specialteam 158 m?
Integrelar 150 m?
CO.Film AB 3 lokaler varav 2 férrdd pd 8 m? 51 m?
Stockholmshem (containerhuset) 40 m?
Gemensamma lokaler 441 m?
Ovriga lokaler Q4 m?
Totalyta 25 655 m?

Lokalytorna har justerats jGgmfért med tidigare ar.

Vid berékning av nyckeltal avseende totalyta har gemensamma lokaler om 441 m? samt Svriga lokaler om 94

m? exkluderats.
Gemensamma lokaler
Bastu med relaxrum
Festlokal med kok
Gym

Miljérum

Snickeri
Overnottningsrum, 3st

Tvattstugor, 2 st

Styrelsens sammanséttning

Johan Ingberg Ordférande
Anders Pauser Vice ordférande
Helena Ornevall Sekreterare

Jill Salander Kassoér

Gunilla Georgsson Ledamot

Kim Rhedin HUttner Ledamot
Mdarten Hedstrém Ledamot
Caren Huldén Suppleant

Olle Hagman Mostrom  Suppleant
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Valberedning

Alexander Peterson, sammankallande
Margareta Kristensson
Marina Gunnmo Grdénros

Monica Hjorth von Zeipel

Firmateckning

Johan Ingberg och Anders Pauser i férening eller Johan Ingberg och Jill Salander i férening

Revisorer

Johan Olof Magnusson Dahl  Auktoriserad revisor Kvadrat Revision AB
Joérgen Andersson Internrevisor

Oliver Gindin Revisorssuppleant

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-20.
Extra féreningsstdmma holls 2025-10-08. Val av nytt revisionsbolag.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2025 och strdcker sig fram till 2074.

Utforda historiska underhall

2010 e Webbplatsen www.brfanghasten.se publiceras
2011 e Nodtelefon installerad i hiss
2011-2013 e Rorelsestyrd ledbelysning inomhus

2012 e Fiber till alla lgh samt installation av router och datauttag. Abonnemangsavgift inkluderad i
avgift/hyra.
Spolning av avloppsstammar
Renovering av férskolans lokaler MB 9

Tvé dvernattningsrum iordningstallda

2012-2013 e Fullstdndig renovering av tvattstugor med nya maskiner med automatisk dosering av
tvattmedel och skéljmedel (ingér i avgiften)
Uppgradering av undercentralen (vdrme och vatten)

2013 e OVKutférd i samtliga lokaler (vart tredje &r)
Digitalt bokningssystem till gemensamma lokaler
Balkonger, byte av limtrabalkar och tvattning
Renovering av vdrmestyrning till tre utomhustrappor
Renovering av skyddsrum
Forbattrat brandskydd

Porttelefon samt I&ssystem med taggar installerad
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2013 e OVK
2013-2014 e Gym, totalrenovering

2014 e Bastuy, totalrenovering
Tillboyggnad fristdende cykelrum mellan MB 13 och MB 17
Upprustning av lekplatser
Soldack/uteplats byggt (nu nedmonterat)
Forbattrat skalskydd, dérrar och las mot gdngvdag MB

Franluftsflaktar med tillhérande varmepumpar (tillvarata varmen i franluften)

2014-2015 e Invdndig renovering av hiss, utbyte av hissmaskiner och styrning

Bygglov fér inforlivning av korridorer och vindsutrymmen dér majligt

2014-2016 e Bygglov till inglasning av balkonger

No&dljus installerat i fastigheten

2015 e MC-platserigarage
Nytt snickarrum inrett
Hjartstartare i MB 13

2015-2016 e Malning av alla slatputsade partier p& fasaderna
2015-2018 e Utbyte av termostater och radiokoppel

2016 e Ledlampor utomhusbelysning och fasadbelysning
Upprustning av lekplatser
Utrymningslarm installerat fér gemensamma lokaler i MB 13

Nyinstallation el-styrda rékluckor i samtliga trapphus

2017 e Byte mjukfogar mellan huskroppar
Renovering trappan inkl. rdcke mellan MB 9 och Rv 39 C

2017-2018 e Renovering av samtliga sittgrupper pd garden

2018 e Installation dorréppnare samtliga entréer
Renovering varmestyrning trappa till Anghdstporken
Utbyte hissmaskiner och styrning hissar, MB 17, Rv 29 och 33
Kurs hjdrtstartare
OVK utférd i lagenheter (vart sjatte ar)
OVK utférd i samtliga lokaler (vart tredje &r)

2018-2019 e Byte av ytterfdnster till energiglas samt underhdllsfria fonsterb&gar av aluminium till alla
|ladgenheter och lokler.
Renovering av lokal p& évre planet MB 17

2019 e Swishbetalning och betalkort mojliggérs

Gemensamma cykelpumpar uppsatta samt mdalning i cykelrum
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2019 e Malning samtliga cykelrum samt bv-rum Rv
Vagbom uppsatt vid infarten Rv 29
Utepingisbord
Rokférbud pd hela gérden
Utbyte hissmaskiner och styrning hissar, MB 9, Rv 39 A

Komplettering av dusch i dvernattningsrum

2020 e Spolning av avloppsstammar
Installation tvé ljusstolpar vid vandplan
Madlning trpphus, entréer samt slipning golv i entréer Rv
Utbyte hissmaskiner och styrning hissar, MB 13

Besiktning av egenkontroller utférd av miljoférvaltningen Stockholms stad (fukt, mdgel, buller,
ventilation, avdall, energi, kdldmedi, radon, skadedjur mm.)

2021 e Basty, byte av aggregat
Festlokalen, ljudbesiktning
Ny rabatt anlagd utanfér tvdttstugan Rv 37
Utbyte hissmaskiner och styrning hissar, Rv 39 B och C

2022 e Kilatterstdllning lekplats MB 17 nedmonterat av sdkerhetsskal
Utbyte hissmaskiner och styrning hissar, Rv 35 och 37
Ombyggnation av hyreslokal till mindre yta MB 17, plan -1
Inventering och péfylining av material i skyddsrum
Radonmdatning
Besiktning av tak
Nyanskaffning av tvattmaskin och torktumlare till MB 13
OVK utférd i samtliga lokaler (vart tredje &r)

2022-2023 e Ombyggn av tidigare hyreslokal till bl.a. hantverkslokal MB 17, plan -1
Del av tidigare hyreslokal byggs om till kansli
Ett tredje 6vernattningsrum byggs till i forutvarande kansli

2022-2026 e Bygglov till inglasning av balkonger

2023 e Madlning kdllarkorridorer Rv 29, 33, 35 och 37 samt MB 9 och 17
Ny rabatt anlagd utanfér tvattstugan Rv 37
Tillsyn av MSB avseende skyddsrum
Uppdatering av I&ssystem och taggar
Nodljus installerat i fastigheten
Nyanskaffning hjartstartare MB 13
Kurs hjartstartare
Uppgradering av undercentralen (vdrme och vatten)
Appen "Min férening" erbjuds boende

2023-2024 e Garage, totalrenovering
Forbattrat skalskydd, gallerstaket uppsatta i vissa utrymmen
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2023-2025 e

2024 o

2024-2025 o

2025 o

Extraférrdd har tillgangliggjorts

Swishcertifikat uppdaterat t.o.m sep 2029

,&rsredovisning 2025

Foértydligad uppmarkning av husnumren pé fasaden MB och ingdng frdn gdrden Rv

Festlokalen, tvd ny spisar inférskaffade

Festlokalen, tvd nya mikrovégsugnar inférskaffade

Renovering trappan inkl. racke mellan MB 9 och Rv 39 C
Soldack/uteplats nermonterat

Skyddsrum, férbattrad uppmadrkning samt plan fér anvéndning

Portnycklar tas bort, enbart ladstaggar inférs

Tillgang till hiss p& plan -2 i MB 9 och 17 &r nu enbart fér boende som har férrdd pd dessa plan

Kod inférs fér forskolans féraldrar

Forbattrat skalskydd, lasringar i mdssing byts till stdl, férstéarkning brytskydd, staldérr MB 17

-2

Nyanskaffning mangel MB 13

OVK utférd i lagenheter (vart sjatte @r)
OVK utférd i samtliga lokaler (vart tredje ar)

Omstrukturering och dversyn texter pd hemsidan

lordningstdllande av miljérum for fastighetsnara insamling, FNI
Solceller installerade i samband med takrenovering

Helrenovering av samtliga tak i fastigheten (installation solceller)

Malning kallarkorridorer Rv 39 A, B och C samt MB 13

Ombyggnation av tidigare hyreslokal till hantverkslokal och kansli Rv 33
Successivt utbyte av ledlampor i gemensamma utrymmen
lordningstdllande tvé uteplatser/grillplatser

Aterstallning véixter i rabatter efter byggnadsstéllningar
Nyanskaffning torktumlare MB 13

Forbattrat skalskydd portar, brytskydd samt sdkerhetsgaller
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Planerade underhadll

2026 e MaAlning balkonglddor m.m.

,&rsredovisning 2025

Brandvarnare (hyresldgenheter) m.m.

Porttelefoner m.m.
Vdarmepumpar m.m.
Mdlning utomhus m.m.
Malning inomhus

Festlokalens akustik

Renovering och ombyggnation hyreslokal MB 17

Uppgradering GSM-modem i hissar

2027 e Hiss Rv 27 samtvdrmepumpar m.m.

Lekplatser
Slipning av golv

2028 e Festlokalens inventarier
Varmepumpar m.m.
Tvattstugor m.m.

Sittgrupper m.m.

Avtal med leverantérer

Bokningssystem

Brandskydd

Bredband

Ekonomisk férvaltning

Elleverans

Elnat

Entrémattor

Fjarrvarme

Hissar - service och underhdll
Kabel-TV baskanaler

Passersystem
Skadedjursbekdmpning

Sommar- och vinterunderhdll garden
Sophdmtning miljérum samt grovsopor
Stddning gemensamma ytor

Teknisk forvaltning

Vatten

Medlem i samfadllighet

Explizit Solutions AB

Brandsdakra AB

Ownit/Telenor Sverige AB
Valorem Bostadsrattsférvaltning /Wasberg Redovisning AB
Fortum Markets AB

Ellevio AB

Elis Textil Service AB

Stockholm Exergi

Aseka Hiss & Fastighets AB

Tele2 AB

Lasborgen AB

Anticimex AB

MVE Mark & Miljé AB

Remondis Sweden AB

Ed’s Stadfirma och Byggtjanst AB
Borg & Merio AB

Stockholm Vatten och Avfall AB

Féreningen ar medlem i Sopsug i Hégalid Samfallighetsférening, med en andel pd 7.6%.

Samfdlligheten férvaltar sopsug.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen beslutade att hdja avgifterna med 10 procent frédn den 1 april fér att tacka upp for dkade kostnader
och framtida underhdllskostnader.

Under dret uppdagades det att fran &r 2018 har Sédermalms stadsdelsférvaltning debiterats felaktig hyra fér
forskolan Orion. Féreningen har debiterat for hég hyra, och darfér betalat tillbaka 383 tkr till
stadsdelsférvaltningen.

Sddermalms demens- och specialteam har felaktigt debiterats moms frén det att féreningen bildades,
foretaget ar inte momspliktigt. Féreningen har betalat tillbaka den debiterade momsen till féretaget och

ocksé fatt tillbaka motsvarande summa genom rdattelse till Skatteverket.

Genom en dom i Hégsta férvaltningsdomstolen har det fastslagits att bostadsrattsféreningar som har
momspliktiga lokalhyresgdster, har ratt att anvénda sig av omsdttningsbaserad metod for att berdkna
momsavdrag. Tidigare har momsavdraget baserats pd kvadratmeteryta. Rattelse kan goéras sex ar tilloaka i
tiden och fér 2019 har 196 tkr dterbetalts av Skatteverket. Rattelse for dvriga ar pdgar.

Med stdd av konsultfirman KPMG har féreningen under 2025 évergdtt till det tvingande
redovisningsregelverket K3. En av de mest betydande féréandringarna med K3 ar att stora underhdllskostnader
bokférs som tillgdngar och skrivs av éver tid, istallet for att direkt pdverka resultatet negativt. Fastigheten
delas upp i komponenter (till exempel tak, fasad och solceller) med olika livslédngd och darmed olika
avskrivningstid. Det ger en mer rdttvisande redovisning.

Féreningens amorteringsfria 1&n hos SHB pd& 40 mnkr till 2,42 procents ranta forféll den 30 oktober och efter
upphandling beslutade styrelsen att teckna ett nytt I[&dn hos SEB med bindningstid tre ar till 2,54 procents
rdnta. Styrelsen beslutade att féreningen ska amortera 1 mnkr kronor per ar.

Styrelsen har under &ret delat ut fem informationsbrev om ekonomin till medlemmarna.

Féreningen har en fordran pd ett dédsbos obetalda avgifter som ar planerade att betalas under véren nar
bouppteckningen dr registrerad och godkdnd.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har sagt upp avtalet med ABTOT AB avseende sommar- och vinterunderhdll. Nytt avtal tecknades
med MVE Mark & Miljdteknik AB. Styrelsen beslutade ocksd att séga upp avtal med saval ekonomisk
(Valorem/Wasberg Redovisning AB) som teknisk férvaltare (Borg & Merio Fastighetsférvaltning AB) frén den
31 december 2025. Ny ekonomisk och teknisk forvaltare frdn den 1 januari 2026 ar SBC. Styrelsen beslot ocksé
att sdga upp avtal med Ownit/Telenor avseende bredband i och med att féreningen har fatt ett battre avtal
med Bahnhof. Bandbredden &kar frén 1,0 Gb till 2,5 Gb och vi far nya kraftfullare routrar samt ladgre kostnader.
Avtalet ar femdrigt. Utbyte kommer att ske under varen 2026.

Lokalhyresgdsterna CO. Film AB och Integreldr har sagt upp sina hyresavtal (2025-08-31). CO. Film fortsatter
att hyra tvd férrdd. Sékerhetspartner kommer dverta Integreldrs lokaler efter renovering och anpassning till
deras verksamhet. Styrelsen arbetar vidare med olika férslag hur nuvarande styrelse- och hantverkslokal bast
ska anvdndas framover. CO. Films tidigare lokaler kommer framover att anvéndas som styrelserum samt lokal
fér entreprendrer/hantverkare att nyttja nar de utfér arbeten &t féreningen. Lokalen har renoverats efter att
tidigare lokalhyresgdst [dmnat lokalen.
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Ovriga uppgifter

| januari slutbesiktigades s&vdl taket som solcellerna. Takrenoveringen och installationen av solceller skedde
under &r 2024. Aven den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) som pébdrjades under hésten 2024
slutférdes i bérjan av dret.

Frén och med januari kan boende kéllsortera matsopor i den s.k. gréna pdsen som sldngs i sopnedkasten. |
februari invigdes foreningens nya miljérum fér fastighetsndra insamling av férpackningssopor (nytt regelverk
som ska vara infért frdn och med 1 januari 2027). Den mdnatliga hdmtningen av grovsopor har ersatts av en
container som stdlls upp vid containerhuset ungefér varannan ménad.

P& grund av flera inbrott/inbrottsférssdk i kdllare har ett flertal sékerhetsdtgdrder gjorts, bland annat har ett
flertal brytskydd i portarna bytts ut.

En utfasning av tidigare ledlampor i gemensamma utrymmen har pdbérjats och kommer att pdgd under en
langre tid d& enbart trasiga lampor byts.

Féreningens planteringar har med hjdlp av g&rdsgruppen och andra medlemmar till stor del &terstallts efter
det som férstérdes av byggnadsstdliningarna vid takrenoveringen. | slutet av éret plattsattes tvd nya
grillplatser pd gdrden och i var kommer bankar att placeras ut pd dessa.

Tvatt av gemensamma fonster genomférdes under sommarhalvéret. Tyvarr gick négra fonster sénder dé
ldsmekanismen karvade. Aven en totalrengéring av festlokalen med kéket gjordes under sommaren liksom
byte av baksand och péfylining av strilsand pé& féreningens lekplatser.

Féreningen har under dret haft tvd drenden i Hyresndmnden. Det ena drendet avsdg otilldten
andrahandsuthyrning av en bostadsrdatt, vilket féreningen vann och medlemmarna har nu sdlt lagenheten. Det
andra drendet avsdg férhandling om en lokalhyresgdsts hyresnivd. Férhandlingen slutade i férlikning och
lokalen ar nu uppsagd av lokalhyresgdsten.

Styrelsen utreder dgarférhdllandet avseende bron som gdr mellan Maria Bangata och fastigheten. Det &r
viktigt att ansvaret fér underhdll och skétsel blir utrett. Enligt lantmdaterimyndighetens karta gdr tomtgréansen
endast en kortare strécka ut p& bron (tre meter). Bron finns inte heller upptagen i képehandlingarna mellan
Stockholmshem och féreningen. Styrelsen skickade frdgan till Stockholms stad som nu har vidarebefordrat
fragan till Stockholmshem.

Fyra nya extraférrdd har tillskapats under &ret och samtliga extraférrad ar uthyrda.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan var 351 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 16 och
avgdende medlemmar under &ret var 15. Vid rakenskapsdrets slut fanns det 352 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 11 dverldtelser.

[ v | BJRGpZ22Zg-H1eAzT-n3Wx Sida 10 av 26




Brf ,&nghdsten
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 18 808 528 17 749 088 15923908 16 303 580
Resultat efter fin. poster -8 945 333 -15 022 552 -16 150 621 -2200 860
Soliditet (%) 82 82 84 85
Yttre fond 4 349 640 649 640 649 640 0
Taxeringsvarde 1027 400 000 981400 000 981400 000 981400 000
Arsavgift / kvm uppldaten 639 g8 571 558
bostadsratt, kr
,&rsovgifternos andel av totala
. 59 59 64 61
rorelseintdkter (%)
Skuldsattning / kvm uppldten
. 5083 5098 4 418 4 418
bostadsratt, kr
Skuldséattning / kvm totalyta,
kr 3573 3583 3105 3105
Sparande / kvm totalyta, kr 190 124 48 14
Elkostnad / kvm totalyta, kr 33 51 78 53
Varmekostnad / kvm totalyta,
124 107 92 80
kr
Vattenkostnad / kvm totalyta,
32 33 24 21
kr
Energlkostnod / kvm totalyta, 189 190 194 154
r
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,21 - - -
Rdantekdanslighet (%) 79 9 8 8

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

madjlighet till nyupplaning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur madnga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - 25 120m?2 bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r uppldtna med bostadsrdtt och som

definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets negativa resultat, -8,9 mnkr beror till stor del p& évergdngen till redovisningsreglementet K3.

Avskrivningskostnaderna har i och med 6vergdngen 6kat med cirka 9,8 mnkr jamfért med &r 2024.

Féreningen har inte avsatt tillréckligt sparande per kvadratmeter totalyta for att tdcka framtida underhdill.

Styrelsen raknar darfér med att héja &rsavgiften framéver.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31
Insatser 452 320 927 - -267 292 452 053 635
Uppldtelseavgifter 41143 786 - - 41143 786
Fond, yttre
. 649 640 - 3700 000 4 349 640
underhdll
Uppskrivningsfond 0] - 14158 860 14158 860
Optionsavtal 750 000 - - 750 000
Balanserat resultat -32125 386 -15 022 552 -12 043 907 -59 191 845
Arets resultat -15 022 552 15 022 552 -8 945 333 -8 945 333
Eget kapital 447 716 415 (o} -3397 672 444 318 743
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -55 491 845
Arets resultat -8 945 333
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -3700 000
Totalt -68 137 179
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 1399 640
Balanseras i ny rdkning -66 737 539

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 18 808 531 17 717 964
Ovriga rérelseintakter 3 230 646 31123
Summa rérelseintdkter 19 039 177 17 749 088
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -11512 478 -26 376 644
Ovriga externa kostnader 9 -1484 623 -1510 994
Personalkostnader 10 -588 427 -700 849
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -12 437 997 -2 643 400
Summa rérelsekostnader -26 023 525 -31231887
RORELSERESULTAT -6 984 349 -13 482799
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 23 214 139 937
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1984 199 -1679 690
Summa finansiella poster -1960 985 -1539 753
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -8 945 333 -15 022 552
ARETS RESULTAT -8 945 333 -15 022 552
Sida 13 av 26
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,21 524 927 415 521261832

Markanldggningar 13 54194 62763

Maskiner och inventarier 14 663 534 6 234 247

Pagdende projekt 15,16 570 430 4129 756

Summa materiella anlédggningstillgdngar 526 215 573 531688 598

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 526 215 573 531688 598

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1631605 2368730

Ovriga fordringar 17 4 099 450 7030 355

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 18 671864 823 072

Summa kortfristiga fordringar 6 402 919 4222157

Kassa och bank

Kassa och bank 6 688 090 9206 462

Summa kassa och bank 6 688 090 9206 462

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 13 091009 13 428 619

SUMMA TILLGANGAR 539 306 582 545117 217
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Arsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 493197 421 493 464 713
Uppskrivningsfond 14 158 860 0
Fond fér yttre underhdll 4 349 640 649 640
Egna bostadsratter 750 000 750 000
Summa bundet eget kapital 512 455 921 494 864 353
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -59 191 845 -32125 386
Arets resultat -8 945 333 -15 022 552
Summa ansamlad férlust -68137 179 -47 147 938
SUMMA EGET KAPITAL 444 318 742 447 716 415
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 89 490 000 90 000 000
Summa langfristiga skulder 89 490 000 90 000 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19, 21 255 000 0]
Leverantdrsskulder 1629 514 1455 585
Skatteskulder 127 163 0]
Ovriga kortfristiga skulder 37411 463137
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 3112 052 5482 080
Summa kortfristiga skulder 5497 839 7 400 803
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 539 306 582 545117 217
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -6 984 349 -13 482799
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 12 437 997 2 643 400

5453 648 -10 839 399
Erhéllen ranta 23 214 139 937
Erlagd ranta -2 152 539 -1625 934
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 3324 324 12 325 396
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 1767 091 -3 611387
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1989 623 -195 880
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3101791 -16 132 663
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1417 311 -701182
Kassafléde fran investeringsverksamheten -1417 311 -701182
Finansieringsverksamheten
Kapitaltillskott (0] 750 000
Upptagna l&n (0] 12 000 000
Amortering av l&n -255 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -255 000 12750 000
ARETS KASSAFLODE 1429 480 -4 083 845
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 9206 462 13 290 307
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 10 635 943 9206 462
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Anghdsten ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma varderingsprinciper har anvdnts som féregdende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgédngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livsldngd av tillgéngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 114 % - 10 %
Yttertak 2,56 %
Fasader 5,68 %
Balkonger 5%
Stamledningar vdrme 5,68 %
El 4 % -1515 %
Dorrar och portar 6,67 % -20 %
Ventilation 5,68 %
Markanldggning 526 %
Inventarier och verktyg 5% -20 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér @rets periodiska underhdll lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.
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Fastighetslan

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 11283 116 10 379 852
Extra &rsavgifter 203 641 188 067
Hyresintdkter bostdder 1252272 1172 257
Hyresintdkter lokaler 3564 220 492173
Hyresintdkter lokaler, moms 2 254179 5087118
Hyresintdkter forrdd 142 779 129 794
Hyresintdkter ovr objekt 10 200 10 193
Deb. fastighetsskatt 7 685 0]
Deb. fastighetsskatt, moms -322 488 0]
Intakter solel, moms 1956 0
Gemensamhetslokal 322 880 223372
Fakturerade kostnader (0] 484
Pantsattningsavgift 11082 12 212
Overlatelseavgift 17 529 22328
Andrahandsuthyrning 8783 0]
Vidarefakturerade kostnader 50 735 0]
Ores- och kronutjamning -38 115
Summa 18 808 531 17 717 964
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Fakturerade kostnader (0] 26 126
Ovriga erhalina bidrag 87 480 0]
Ovriga intékter (0] 4998
Forsakringsersdttning 66 531 0]
Ovriga intdkter, moms 76 635 0
Summa 230 646 31123
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Arsredovisning 2025

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 698 788 580 742
Fastighetsskotsel utdver avtal 169 692 73 394
Fastighetsskdtsel gard enl avtal 287 643 588 654
Stdadning enligt avtal 491028 511258
Stddning utover avtal 47703 0]
Bevakning (0] 285 824
Serviceavtal, hissar 88 492 17 883
Férbrukningsmaterial 536 0]
Summa 1783 882 2057755
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 308 821 628 914
Hyreslagenheter 72 448 68303
Bostadsrattsldgenheter 82 239 390 513
Hyreslokaler 30183 19 720
Forskola 1203 0]
Trapphus/port/entr 77 481 3579
Ovriga gemensamma utrymmen 340 155 311 069
VVS 712 (0]
Hissar 54 591 123 590
Garage/parkering 5787 0
Summa 973 619 1545 688
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhall av byggnad 690 767 366 988
Huskropp utvandigt 85 114 13 496 837
Lokaler () 1115 009
VVS 285703 393203
Tele/TV/bredband/porttelefon 129 263 53937
Hiss (0] 118109
Mark/gdrd/utemiljé 179 416 14 481
Summa 1370 263 15 558 564
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 822 556 1269 526
Uppvdrmning 3123 071 2 675 617
Vatten 796 813 821300
Sophamtning/renhdllining 754 298 694 623
Summa 5496 738 5 461067
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 417 697 385125
Kabel-TV 172 014 174 049
Bredband 274777 274 305
Fastighetsskatt 1023 489 920 090
Summa 1887 977 1753569
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 141135 0]
Revisionsarvoden extern revisor 59 534 72 375
Revisionsarvoden internrevisor 10 100 10 000
Styrelseomkostnader 17 674 0]
Férvaltningsarvode enl avtal 354 901 282787
Pantsdttningskostnad 8572 0
Ovriga férvaltningsarvoden 22 811 120 604
Korttidsinventarier 417 896 577 984
Administration 31313 22 81
Konsultkostnader 362 583 356 342
Tidningar och facklitteratur 48 3471
Bostadsratterna Sverige 7 754 15 939
Féreningsavgifter 20 730 0]
Ovriga externa kostnader 29 572 48 680
Summa 1484 623 1510 994
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden 413 000 534 247

Ovriga arvoden 76 900 54 000

Arbetsgivaravgifter 98 527 112 602

Summa 588 427 700 849

Féreningen betalar i dagsldget inte ut ndgra léner utan endast

arvoden. Arvoden betalas ut till styrelsen, tvd husvardar,

valberedningen, internrevisorer samt ett mindre arvode till allt-i-

allo som fixar trasiga mobler. Internrevisor redovisas under noten

ovriga externa kostnader.

NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024

R&ntekostnader fastighetslan 1983786 1679 604

Drdjsmalsranta 413 86

Summa 1984199 1679 690
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 546 702 419 546 001237
Arets inksp 1417 311 701182
Omfért fran padgdende 4129 756 0
Omklassificering K3 11 486 669 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 563 736 155 546 702 419
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -25 440 587 -23 513 397
Arets avskrivning -11 916 554 -1927 190
Omklassificering K3 -15 610 459
Utgdende ackumulerad avskrivning -52 967 600 -25 440 587
Ackumulerad uppskrivning
Ingdende 0 0
Arets uppskrivning 14 566 946 0
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp 0 ¢}
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -408 086 0]
Utgdende redovisat restvérde pa uppskrivet belopp 14158 860 0
Utgdende restvérde enligt plan 524 927 415 521261832
| utgdende restvdrde ingdr mark med 263 857 936 263 857 936
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 465 000 000 372 000 000
Taxeringsvdrde mark 562 400 000 609 400 000
Summa 1027 400 000 981400 000
NOT 13, MARKANLAGGNINGAR 2025 2024
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 161 691 161 691
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 161 691 161 691
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -98 928 -90 358
Arets avskrivning -8 569 -8 570
Utgdende ackumulerad avskrivning -107 497 -98 928
Utgdende restvérde enligt plan 54194 62763
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NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 16 066 427 16 066 427
Arets inkdp (0] 0]
Omklassificering K3 -12 057 098 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 4 009 329 16 066 427
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9 832180 -9 124 540
Arets avskrivning -104 788 707 640
Omklassificering K3 6591173 0]
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 345795 -9 832180
Utgdende restvérde enligt plan 663 534 6 234 247
NOT 15, PAGAENDE OM- OCH TILLBYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ingédende balans (0] 0]
Arets investeringar 570 430 0]
Omfort till Byggnad () 0]
Summa pagdende arbeten 570 430 (o]
o o
NOT 16, PAGAENDE NYBYGGNATION 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 4129 756 0
Arets investeringar (0] 4129 756
Omfort till Byggnad -4129 756 0
Summa pdgdende arbeten (0] 4129 756
NOT 17, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 151597 382 637
Skattefordringar (0] 647 718
Transaktionskonto 3 947 853 0]
Summa 4 099 450 1030 355
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NOT 18, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 677 0]
Forutbet forsakr premier 352233 0]
Forutbet kabel-TV 20172 0]
Forutbet bredband 91798 0]
Ovr forutb kostn uppl int 206 984 823 072
Summa 671864 823 072
NOT 19, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2028-07-30 2,91 % 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek AB 2028-09-30 2,61 % 6 000 000 6 000 000
Stadshypotek AB LOST - (0) 40 000 000
SEB 2030-10-28 113 % 12 000 000 12 000 000
SEB 2029-10-28 1,42 % 13 000 000 13 000 000
SEB 2028-10-28 2,72 % 13 000 000 13 000 000
SEB 2028-10-28 2,54 % 39 745 000 0
Summa 89 745 000 90 000 000
Varav kortfristig del 255000 (0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 88 470 00O kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 72 627 0
Uppl kostnad Fastskét entrepr -15 836 0]
Uppl kostnad Stadning entrepr 35133 0
Uppl kostn el 78 784 0
Uppl kostnad Vdarme 465 663 0]
Uppl kostn rantor 50 001 218 341
Uppl kostn vatten 68 628 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 10 055 0
Foérutbet hyror/avgifter 2285997 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 4 551514
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 651225
Berdkn arvode revision 61000 61000
Summa 3112 052 5482 080
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NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 150 000 000 150 000 000

NOT 22, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Foreningens lokalhyresgdst Sdkerhetspartner Norden AB kommer efter ombyggnation att 6verta tidigare
lokalhyresgdsts (Integrelér/Vikarieldnken) lokaler p& Maria Bangata 17 frén den 1 april. Avtalet &r skrivet p&
fem &r med mojlighet till férldngning tre &r i taget. Féreningens kostnad fér ombyggnationen beréknas ha
betalat sig efter cirka tre och ett halvt &r. P& grund av att det inte ldngre finns reservdelar att tillgd fér
foreningens porttelefoner kommer dessa att bytas ut till en mer modern version, t.ex. kan boende sjalva ldgga
till vilka telefonnummer som ska finnas i porttelefonen och mégjlighet att se vem som ringer pd densamma.
Lasborgen AB har under dret pdbdrjat arbetet med kabeldragningar i fastigheten som en del av
genomférandet. | samband med bytet kommer nuvarande boendetaggar att bytas ut till krypterade och
kopieringsskyddade. | samband med taggbytet kommer ocksé en sdrskild snickeritagg att inféras fér samtliga
som vill ha tillg&ng till snickeriet. | dagslaget ar tillgdngen kodad pd lagenheten. Utdelning av nya taggar och
installation av porttelefoner sker under mars, darefter kommer de gamla porttaggarna inte att fungera. | och
med att GSM-ndtet for 2G och 3G sldcks ner inom kort, kommer uppgradering av larmsystemet i hissarna att
goras under férsta kvartalet. En nya varmepump har installerats i bérjan av januari och ytterligare en ar
bestalld.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-13.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Anders Pauser Gunilla Georgsson
Vice ordférande Ledamot

Helena Ornevall Jill Salander
Sekreterare Kassoér

Johan Ingberg Kim Rhedin HUttner
Ordférande Ledamot

Mdarten Hedstrom
Ledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kvadrat Revision AB Jorgen Andersson
Johan Olof Magnusson Dahl Internrevisor

Auktoriserad revisor
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X Kvadrat®s~

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Anghasten
Org.nr 769603-8038

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsréttsféreningen Anghasten for &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen
Anghastens finansiella stalining per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhdllande till Bostadsrattsféreningen
Anghasten enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregdende rakenskapsar
har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberéttelse daterad 17 april 2025 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven foér den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig foér att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd p& grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Bostadsrattsforeningen Anghasten, org. nr. 769603-§022

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna foér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sé@kerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallining.

1/2

G/I HK0ZT-n3-e-rk0GaZ23bx J




R Kva d rat Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Anghasten for &r 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen
Anghasten enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkormmande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga

Bostadsrattsforeningen Anghasten, org. nr. 769603-§022

fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha
séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Kvadrat Revision AB

Johan Dahl
Auktoriserad revisor

Jorgen Andersson
Fértroendevald revisor
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