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Forvaltningsberittelse for 2025

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens indamél

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ckonomiska intresscn genom att i
foreningens hus upplita bostider for permanent boende och lokaler till nyttjande At
medlemmarna utan begréinsning i tiden.

Foreningens byggnader m.m.

Foreningen forvirvade den 28 maj 2010 byggnader pd de fyra fastigheterna Stockholm
Brinckan 2 och 3 samt Lehusen 12 och 13 av Svenska Bostidder. Byggnaderna ir beldgna pa
Fatburs Kvarngata 9 - 27 och Fatburs Kvarngata 16 - 32 pd Sodermalm i Stockholm och
uppfordes under aren 1991-92. Vid forvirvet dvertog foreningen de tomtrittsavtal med
tilldggsavtal som gillde for fastigheterna, av dessa framgér bland annat att Statens Jarnvigar (
SJ) har servitutsritt pa del av omradet. Fastigheterna ingar 1 gemensamhetsanldggningar och
samfillighetstoreningar. Foreningen innechar fastigheterna med tomtritt vilket innebér att
foreningen inte dger marken.

Fastigheterna Brinckan 2 och 3 dr byggda ovan pd en brokonstruktion for tagtunneln for
stambanan och Sodra Station. Under Lehusen 12 finns en tdgtunnel till Sédersjukhuset, det sd
kallade krigssparet.

Byggnaderna har en total area, enligt taxeringsbesked, pa 27 641 kvadratmeter, varav 26 219
kvadratmeter dr ligenheter (BOA) och 1 422 kvadratmeter lokaler (LOA). Byggnaderna
innehdller 336 ligenheter. Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta bostadsrittsforening.

Ligenhetsfordelning enligt den ekonomiska planen vid forvirvet
40 st 1 rum och kok
132 st 2 rum och kok
128 st 3 rum och kok

31 st 4 rum och kok
2 st 5 rum och kok
3 st | rum och pentry
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Styrelsen
Vid den ordinarie foreningsstimman den 13 maj 2025 valdes foljande medlemmar till

styrelsen.

Ledamoter:

Anna Rogalska Hedlund
Bo Thornwall

Gunilla Gedda

Henrik Mungenast
Martin Johansson
Magnus Kron

Lars Selberg

Ola Liljemark Ragnar

Suppleanter:
Eha Arg
Anna Hedsiter

Styrelsen konstituerades enligt foljande:
Ola Liljemark Ragnar, ordforande
Magnus Kron, vice ordforande

Henrik Mungenast, sekreterare

Styrelsen har under 2025 haft 11 protokollférda styrelsemdten. Dessutom har 6vriga informella
moten och kontakter skett med bland annat medlemmar, hyresgister, forvaltare och
entreprendrer.

Styrelsen uppgift
Styrelsens uppgift dr att organisera, styra och folja upp foreningens verksamhet, samt besluta 1
enskilda drenden. Arbetet sker med stdd av en faststilld arbetsordning.

Gemensamhetsgruppen

Inom styrelsen arbetar en Gemensamhetsgrupp, tillsammans med intresserade medlemmar,
med fragor kring utemiljén och foreningens s.k. gemensamhetslokaler (gym, gymnastiksal,
Kalaskulan, bastur och bibliotek/bytesrum), véaxter i entréer, terrasser och Lehusgarden.

Valberedning

Valberedningen har, sedan ordinarie féreningsstimma i maj 2025, haft féljande medlemmar:
*  Christel Antoft Granwald, boende i 21
« Asa Goransson, boende i 19
« Stefan Rosengren, boende i 30

Revisor
Maria Bohlin, Azets Revision & Radgivning.

Medlemmar och hyresgiister
Foreningen hade vid arets slut 495 (499) medlemmar 1 322 (320) bostadsrétter samt 14 (16)
hyresritter. '
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Overlatelser
Under aret har det skett 30 (22) dverlatelser.

Andrahandsuthyrningar
Under aret har foreningen haft 7 (8) godkénda andrahandsuthyrningar.

Information till boende
Styrelsens information till boende har huvudsakligen skett via foreningens hemsida, via vilken
det for medlemmar gér att teckna en prenumeration pa foreningsnyheter som e-post.

Forsikringar
Féreningen har foljande forsdkringar 1 Folksam:
+ fastighetsforsikring
* kollektivt s.k. bostadsrittstilligg, som komplement till medlemmarnas obligatoriska
hemforsikringar
« ansvarsforsdkring for styrelsen.

Medlemskap i Bostadsriitterna

Foreningen dar medlem i branschorganisationen Bostadsrdtterna. Genom medlemskapet fir
styrelsen tillgang till rddgivning i, ekonomiska, juridiska och tekniska frégor, samt allméinna
styrelsefragor.

Forvaltning
For drift och skdtsel har foreningen tecknat ett trettiotal avtal med olika foretag, i forsta hand:
« Borg & Merio Forvaltning AB - felanmalan dagtid, teknisk forvaltning,
fastighetsskdétsel och underhallsplanering
*  Charlott Jerndahl AB - ekonomisk och administrativ férvaltning
« Vita Flacken AB - stidning, skotsel av den yttre miljon, snordjning vid entréer och
andra uppgifter kopplat till férvaltningen
« LasTeam AB - drift av passagesystem samt dvriga ds- och sidkerhetsfradgor
+  Martzen Triadgard - tradgardsmisteri
* Jourmontor AB - felanmilan, med fastighetsskétsel under jourtid
*  RA Tradgird AB, snorgjning, sandning och sandupptagning
« Hiss&Elteknik AB - felanmélan, reparation och underhéll av hissar
« Remondis AB - himtning av grov- och atervinningssopor
+ Color Off AB - klottersanering
* Hagalunds Elservice AB - drift och reparationer av elinstallationer
*  Open System Group AB - drift av styrsystem {or ventilation och virme
« Stockholm Parkering AB - parkeringsovervakning pd féreningens mark
* Bevaknings Assistans AB - stGrningsjour
*  Ownit AB — bredbandstjdnster

-PBEQY
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Medlemskap i samfilligheter
Foreningen dr medlem i tva samfilligheter, som bildades i samband med att detaljplanen for
Sodrastationsomradet faststélldes:
+ Sddra stationsomradets garagesamfallighet, med cirka 756 platser 1 9 garage. Ett av
garagen, med 33 garageplatser, finns pa foreningens tomtmark, pa Fatburs Kvarngata
28. Ovriga 8 garage ligger utanfor foreningens tomtmark men i niromréadet. Det
foreligger en tvist mellan Stockholmshem och Sddra stationsomradets
garagesamfillighet.
»  Sopsug inom Sddra Station Samfallighetsforening, som betjénar ca 1 800 ldgenheter.

Olle Wallin har representerat foreningen och grannfdreningarna i1 garagesamféllighetens
styrelse. Foreningen stdr for samfalligheternas kostnader enligt faststdllda andelstal. Magnus
Kron har representerat féreningen och grannforeningarna i sopsugssamfillighetens styrelse.

Servitut och medlemskap i gemensamhetsanlaggningar
Sodra stations stationsbyggnad och jarnvigssparen anviands och forvaltas av Trafikverket och
SL genom ett officialservitut.

Foreningen ar medlem 1 tvé s.k. gemensamhetsanlaggningar:

+ stickgatan Fatburs Kvarngata 12 - 18, inklusive trappan ner till Sédermalmsallén.
Foreningen star for 40 procent av skotselkostnaderna. De Ovriga deltagarna ér Brl
Stockholmshus 37, med 40 procent, och Fastighetskontoret, med 20 procent.

« gdgatan bortom vindplanen. Féreningen och Lennart Ericsons Fastigheter AB deltar
med 50 procent var.

Gemensamhetsanldggningarma har anlitat Borg&Merio AB {or forvaltning samt RA Tradgérd
AB och Vita Flicken AB for bl.a. vattning, snéréjning, sandning och stéddning.

Uthyrning av extraférrad
Under dret har samtliga 17 "extraforrdd” varit uthyrda till féreningens boende.

Uthyrning av lokaler
Vid arets shut var foljande lokaler uthyrda:

Fatburs Kvarngata 30 612 m?
Fatburs Kvarngata 28 582 m?
Fatburs Kvarngata 22 64 m?
Fatburs Kvarngata 23 15 m?
Fatburs Kvarngata 24 12 m?
Fatburs Kvarngata 15 55 m*

Viisentliga hindelser under 2025

Foreningsstimma
Stimman genomfordes i Asd Grundskola den 13 maj 2025. Arsméteshandlingarna har
publicerats pd foreningens hemsida, samt delats ut i medlemmarnas brevinkast.
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Ekonomi

Féreningen hojde avgifterna med 3 % den | januari 2025. Under dret har 2 hyresritter sagts
upp och 2 hyresritter har omvandlats till bostadsritt. Hyresrétterna har upplétits som
bostadsritter. Under aret har foreningens lan omforhandlats vilket lett till betydande
rantesdnkningar jamfort med foregaende ar, Foreningen har under aret bytt langivare fran
Stadshypotek (SHB) till SEB. Hyresriétternas hyror hojdes med 5,3 % fran och med den 1
april 2025.

Foreningens lin
Foreningens lan, 1 slutet av 2025, uppgar till 87 087 500 kronor, med rorlig rinta, se not 18.

Tomtrittsavgild

2018 beslutade Stockholms Stadsfullmiktige att hoja tomtrittsavgilden pa Sodermalm fran
98,80 kronor per m? bruttoarea, till 185 kronor per m? bruttoarea. Hojningen sker stegvis under
fem ar, med start 1 juli 2019, Fr.o.m. 1 juli 2023 utgér full tomtrittsavgéld. Nésta hojning av
tomtrattsavgilden kan goras 1 juli 2029.

Energi och miljo
I den tekniska forvaltarens rutiner ingédr veckorondering av de tekniska installationerna i tva
undercentraler, de 23 fliktrummen, tekniska utrymmen samt trapphus och kéllarutrymmen.

Vid ronderingen kontrolleras bl.a. funktioner, forbrukning och verkningsgrader. Uppf6ljning
av cffektutnyttjande och energianviandning, via en styrdator, visar pa vilskotta virme- och
distributionsanldggningar med mycket god verkningsgrad, ldgre dn jimforbara fastigheter i
Stockholm, vilket under vinterhalviret ger foreningen en bonus.

Uppféljningen av installationen for varmedatervinning ur franluften, med hjélp av varmepump
pa Fatburs Kvarngata 21/23 och 25/27, visar pd en hdg verkningsgrad, vilket sénker
forbrukningen av fjarrvirme under vinterhalvaret.

Féreningen, som medlem 1 Sopsugssamfalligheten, har insamling av matavfall genom sortering
i grona avfallspdsar som kastas i sopsugsanldggningen och hanteras i sorteringsanldggningen i
Hogdalen.

Underhillsplan
I slutet av 2022 forldngdes underhéllsplanen, fran 15 till 30 dr. Planen uppdateras fortlopande
av var tekniske forvaltare, 1 samarbete med styrelsen.
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Projekt
Under 2025 genomfordes bl.a. f6ljande projekt:
«  Projekt med utbyte av horisontella VA-ror for att undvika risk for 6versvimningar,
vilket slutforts och slutbesiktigats.
*  Projekt med Preppinggrupp ddr medlemmar engagerat sig angaende fragor om
skyddsrum
* Radonmitning enligt Stralskyddsmyndigheten anvisningar for rapportering till
Miljoforvaltningen, dosor utplaceras under borjan av 2026.

Till det kommer ett stort antal mindre reparationer och atgarder som 1 forsta hand utforts av
Borg&Merio's fastighetsskotare 1 samband med veckoronderingen.

Renovering i bostadsriitter

Under éret har flera medlemmar ldmnat in anmélningar om renovering. Renoveringarna har
utforts i enlighet med foreningens renoveringsregler och rutiner. Rutinen innebér att {Grvaltaren
cfter granskning av medlemmens anmilan kallar medlemmen och dennes entreprendr till ett
mote pa plats for radgivning och en genomgang av projektet. Efter avslutad renovering
genomfor forvaltaren ett uppfoljande mote med medlemmen. Huvudsyftet med féreningens
renoveringsregler, med vidhdngande rutin, &r att renoveringar ska genomforas med hog teknisk
kvalitet och samtidigt minimera storningama for grannar.

Resultat

Summorna inom () avser 2024

Arets resultat uppgick till +85 (-7 536) tkr. Skillnaden i resultat beror frimst pa ligre
underhéllskostnader med férre projekt, samt lédgre rintekostnader da lanen omforhandlats och
STIBOR-rintan gatt ned.

Rorelseintdkterna uppgick till 28 951 (28 166) tkr.

Rorelsens kostnader uppgick till 26 816 (31 826) tkr, en kraftig minskning sedan forra aret.
Framst dr det kostnaden for underhall som minskat 1 022 (5 053) tkr.

Rintekostnaderna har ndstan halverats sedan forra aret, pa grund av ligre STIBOR-rédnta samt
omforhandling med ny ldngivare, SEB. Arets riintekostnader uppgick till 2 066 (3 927) tkr.

Upplysning vid forlust
Foreningen strivar efter att fa en ekonomi 1 balans, avgiften hdjdes senast den 1 januari 2025
med 3 procent och styrelsen kontrollerar fortlépande utgifter och kostnader.

Foreningens framtida dtaganden avseende bland annat rdntekostnader och tomtrittsavgild
finansieras huvudsakligen genom medlemmarnas avgifter och intékter fran lokaler. Utifran
aktuella prognoser beddms inte att rdntekostnaderna kommer dka kommande ar for
foreningen. I takt med att foreningens hyresritter atergar till foreningen upplats de till
bostadsritter. Styrelsen har som ambition att anvinda intékterna fran upplatelserna for att
huvudsakligen amortera foreningens lan, men om behov skulle uppsta kan intékterna
anvéndas for underhall.

Penneo dokume
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Nyckeltal

Flerdrsiversikt

Nettoomsittning, tkr

Resultat efter finansiella poster, tkr 85 -7 536 -15 762 -6 354 -7 690
Soliditet, % 88% 87% 86% 88% 88%
Rintekinslighet 3,89% 4,04% 4.,69% 4,62%  4,82%
Bostadsréttsarea. kvim™® 26219 27 389 27 250 27112 27112
Total area (bostider och lokal)** 27 641 29 813 29 813 29813 29813
Arsavgift / kvm bostadsrittsarea 854 770 721 677 651
Arsavgift i % av totala rorelseintékter 77% T7% 75% 75% 75%
Lan, tkr 87 088 87 700 92250 84 800 85043
Lén / kvm bostadsrittsarea 3324 3202 3 385 3128 3137
Lan / kvm total area 3153 2942 3 094 2 844 2 853

Genomsnittlig skuldrénta, %

Fastighctens belaningsgrad, %

Taxeringsvirde, tkr

Insats 651 363 648 484 644 776 643 334 641 464
Sparande till underhall och invest. 202 68 -24 63 107
Avsittn, underhallsfond/kvm total area 156 156 235 156 156
Planerat underhall, tkr 1 022 5053 10 847 4 000 6677
Avskrivning / kvm total arca 162 151 141 142 141
Kassa, tkr 10 088 7 581 6 244 9 489 7 832

Eget kapital, tkr

2025 2024 2023 2022 2021

28 822 28 075 25761 23833 23603

2,37% 4,48% 3,24% 1,31%  0,61%
0,26% 6,33% 6,66% 6,12% 8,77%
1390677 1385133 1385133 1385133 969579

649 681 641 111 638997 650649 650728

Energikostnad / kvm total area 202 174 191 178 165

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Rintekinslighet
Bostadsrattsyta

Total yta (bostdder och lokal)
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta
Arsavgift % av total rérelseintiikt
Lan / kvm bostadsrattsyta
Fastighetens belaningsgrad
Genomsnittlig skuldrénta %

Sparande / kvm

Avséttning underhallsfond/kvm total
yta

Rorelsens intdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktsjusteringar.

Resultat efter finansiella intsikter och kostnader, men fore extra extraordinara intakter och kostnader.
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Féreningens rantebarande skulder x 0,01 dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter,
Antalet yta upplaten med bostadsratt

Total yta utifrén s.k. BOA och LOA i féreningens taxeringsbesked.

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Hur stor andel av fareningens intdkter som utgérs av arsavgifter.

Lan i forhallande till upplaten bostadsrattsyta.

Lan i forhallande till féreningens taxeringsvarde.

Fareningens rantekostnad dividerat med totalt fastighetslan,

Justerat resultat (Srets resultat + arets avskrivningar + rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - vésentliga
intakter som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens
fastighet.

Avsittning till underhallsfonden faststélls antingen stadgeenligt eller utifran faststalid underhallsfond.
Anges per kvm total yta.

*  Bostadsrittsytan rittas 2025 da tidigare ar varit felaktiga

** Samma som ovan
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Eget kapital

Fordndringar i eget kapital

Upplatelse-

Insatser avgifter
Vid arets bdrjan 648 484 246 49010918
Forsalda ldgenheter 2878 304 5 606 696
Avsittning yttre fond
Avlyft yttre fon
Resultatdisposition
Arets resultat
Vid irets slut 651 362 550 54617 614

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star foljande
medel:

balanserat resultat
arets resultat
totalt

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

reservering fond for yttre underhéll
avlyft fran fond for yttre underhall
balanseras i ny rakning

summa

Fond, ytire
underhall

10 386 882
6992 127

-5 052 586

12326 423

-68 710422
85 087
-68 625 335

6992 127
-1 022 201

-74 595 261

-08 625 335

Balanserad
resultat

-59 235 187

-6 992 127

5052 586

-7 535 694

-68 710 422

Arets resultat

-7 535 694

7535694
85 087
85 087

Totalt
641111 165
8485 000

85 087
649 681 252

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

10




Brf Brinckan-Lehusen

769619-4286

RESULTATRAKNING

2025-01-01 -- 2024-01-01 --
Belopp 1 kr Not 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter 7
Nettoomsittning 2 28 822 084 28 075 137
Ovriga rérelseintikter 3 128 914 90 457
Summa rorvelseintikter 28 950 997 28 165 594
Fastighetsskostnader _ _ _ _
Fastighetsskotsel m.m. 4 - 3264620 3 349 583
Reparationer 5 - 1117738 1 631 833
Underhall 6 - 1022201 5052 586
Taxcbundna kostnader Ui - 6380484 6021 137
Forsikring och avgild 8 - 7850161 8116 347
Fastighetsskatt - 995 434 931 728
Forvaltningskostnader 9 - 905 625 1 428 533
Styrelsearvode o 10 - 803642 - 78536l
Avskrivningar - 4476074 4508 614
Summa rorelsekostnader - 26815980 31825722
Rarelseresultat 2135017 3660128
Finansiella poster _
Rénteintikter och liknande intdkter 15 998 51875
Riintekostnader och liknande kostnader 11 - 2065928 3927 441
Resultat efter finansiella poster 85 087 7 535 694
Arets resultat 85 087 7 535 694

11
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark 12 719 664 060 724 101 866
Maskiner och inventarier ' 114795 153 063
Summa materiella anliggningstillgingar 719 778 855 724 254 929

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i samfillighet | 14 904800 904 800
Summa finansiella anliggningstillgangar 904 800 904 800 &
Summa anliggningstillgangar 720 683 655 725159 729 lj

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar , B 7
Kund- och avgiftsfordringar 19 527 1817 J

Ovriga fordringar 15 86526 10 824
Forutbet. kostnader och uppl. intikter 16 10027920 2334082
Summa kortfristiga fordringar _ 10 133 973 2346 723
Kassa och bank :
Bank 7 17 10 087 697 7580 824
Summa kassa och bank _ _ 10087697 7580824 (“
Summa omséattningstillgdngar 20221 670 9927 547

SUMMA TILLGANGAR 740 905 325 735 087 276
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BALANSRAKNING

Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser | 705980 164 697 495 164
Fond for yttre underhall 12 326 423 10 386 882
Summa bundet kapital _ 718 306 587 707 882 046
Fritt eget kapital 7 7 7

Balanserat resultat - 68710422 - 59235187
Arets resultat _ _ _ - 85087 - 7535694
Summa fritt eget kapital - 68625335 - 66770881
Summa eget kapital 649 681 252 641 111 165
Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . 18,19 - -
Ovriga langfristiga skulder 43 000 43 000
Summa langfristiga skulder 43 000 43 000
Kortfristiga skulder 7 7 _ ) -
Skulder till kreditinstitut 18,19 87 087 500 87 700 000
Leverantdrsskulder 934 231 3 638 708
Skatteskulder 117 828 67 445
Ovriga kortfristiga skulder 4 188 6390
Upplup. kostnader och férutbet. intédkter 20 3037326 2520568
Summa kortfristiga skulder 91 181 073 93933111
Summa skulder 91224 073 93976 111
SUMMA EGET KAPITAL

OCH SKULDER 740 905 325 735 087 276
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KASSAFLODESANALYS

2025-01-01 -- 2024-01-01 -

2025-12-31 2024-12-31
Likvida medel vid rets borjan 7 580 824 6 243 832
Resultat efter finansiclla
poster 85 087 - 7535694
Justering av poster som inte ingir i kassaflodet _ _ o
Arets avskrivningar 4476074 4508 614
Kassaflode fran lopande verksamhet 4561 161 - 3027 080
Kassafldde fran forindring i rorelsekapital o - 7
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 7787 250 640 265
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 2139537 - 1443 064
Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital 5365 626 - 3829879
Investeringar
Arets investeringar - - 191 329
Ombokning tidigare projekt - -
Kassafldde fran investeringar - - 191, 329
Finansieringsverksamhet
Insatser och upplatelseavgifter 8 485 000 9 650 000
Okning (-) minskning (+) av finansiclla anliggn.till. - 258 200
Amortering 612 500 -
Okning (+) minskning (-) av langfristiga skulder - 4550000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 872 500 5358 200
Arets kassaflode 2 506 873 1 336 992
Likvida medel vid drets slut 10 087 697 7580824
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Noter
Belopp i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Brinckan-Lehusen har uppriittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Intékter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.
Avskriveingsprinciper for anldggningstilledangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader

och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddmd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 0.5%
Fastighetsforbittringar 4-5%
Maskiner och inventarier 10%

Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella anldggningstillgangar
viirderas till anskaffhingsviirde. T de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre vérde an
anskaffningsviirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas (ill det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Féreningens fond for vitre undervhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter

att beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestdr av en, av Skatteverket faststélld avgift som dndras arligen. 2025
dr avgiften | 724 kr per ligenhet och ar.

Fastighetsskatten utgar med 1 % av gillande taxeringsvirde pa lokaler.

Fastighetslan

Lén med en bindningstid pa ctt ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder
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Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter, bostider
Hyresintikter, bostider
Hyresintikter, lokaler

Ovriga hyresintiikter

Summa

Not3  Ovriga intiikter
Overlitelseavgifter
Pantséttningsavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga rérelseintikter
Forsikringsersattning

Summa

Not4  Fastighetsskitsel m.m.

Material

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Fastighetsforvaltning, teknisk
Snoskottning

Stadning

Tridgdrdsarbete
Bevakningskostnader
Brandskydd

Klottersancring .

Ovriga kostnader for fastighetssktsel

Summa

Not 5 Reparationer
Hyreshostider

Lokaler

Gemensamma utrymmen

El, viirme, vatten och ventilation
Tviittstugor

Vattenskador

Hissar

Installationer

Fénster, portar och balkonger

Skalskydd, lassystem och porttelefoner

Fasader
Markytor
Ovriga reparation

Summa

2025
22402 765
2013 590
4292 827
112 902

28 822 084

2025
37925
45 429
32215
13 345

128914

2025

25 920
234 599
296 882
687 475
120 799
868 322
711 106

69 869
24 228
206 046
19375
3264620

2025

48 322
29793
792
200 429
138 572
7 669
77 494
32 168
120 428
193 836
225000
36 035
1117738

16

2024
21 683 289
2076 225
4205161
110 462
28 075 137

2024
25794
22673
30769
11221

90 457

2024
29419
102 784
285 573
779 247
135 249

1 059 883
662 703
61912
27 829
164 567
40417
3 349 583

2024
30 801
27907
430 807
211 536
96 995
101 160

4922
120 126
308 542
230 861

2616
65 560

1631833
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Not 6 Underhill

Tak

Tviittstugor

Hissar

El, virme, vatten och ventilation
Markytor

Ovrigt

Stumma

Not 7 Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Fjarrvirme

Valtlen

Sophidmtning

Kabel-Tv och bredband

Summa

Not 8 ~ Forsiikring och avgild
Fastighetsforsikring
Tomtrittsavgild

Samlillighet Stationsgaraget
Samfillighet sopsug

Summa

Not 9 Forvaltningskostnader
Forbrukningsmaterial
Férvaltningskostnader, avtal
Forvaliningskostnader
Datakommunikation mm,

Stamma, stdddagar och liknande

Jurist-, konsult- och bankkostnader m.m.

Miklararvoden
Revisionskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa
Not 10 Styrelscarvode
Styrelsearvoden

Ovriga arvoden
Sociala avgifter
Summa

2025
34773

798 897
25 833
162 698
1022201

2025
1557 469
2780 306
1 237 706

202 680
602323

6 380 484

2025

835 126
6 567 000
5354
442 681

7850 161

2025

13 787
372752
60 100
48 249
22771
153 366
86 000
66 776
81 824
905 625

2025
588 000
58 800
156 842
803 642

2024

3 800 908
63 296
428 358
390 074
107 840
262 110
5052586

2024
1 573 353
2476 274
1 143 686
265 619
562 208

6021137

2024

996 405
6 567 000
552942
8116 347

2024
34 933
437 983
45091
125 366
42 749
505 501
(15 000
64 904
57 006
1428 533

2024
573 000
57 300
155 061
785 361
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Not 11 Riintekostnader och liknande kostnader
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
OVl'iga rintekostnader

Summa

Byggnader och
Not 12 mark 7
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde

Arcts inkép
Utgiende ackumulerat anskaffningsviirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgiiende restviirde enligt

plan
Taxeringsvirden
Bostdder
Byggnad 595 000 000
Mark ~ 753000000
1348 000 000
Not 13 Maskiner och inventarier

Ingiende ackumulerat anskaffﬁingsviirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgfiende restviirde enligt

plan
Not 14 Langfristiga viirdepappersinnehav
Andelar 1 samféllighet
Summa
Ovriga
Not 15 fordringar

Skattckonto
Momsfordran

Summa

2025
2063 872

2056

2065928

2025-12-31
783 060 339

783 060 339

58 958 473
4 437 806
63 396 279

719 664 060

Lokaler

22 787 000
19 890 000
42 677 000

2025-12-31

2438 620

2438 620

2 285 557
38 268
2323 825

114 795

2025-12-31
904 800
904 800

2025-12-31
81616
4910
86 526

2024
3923 055
4 386
3927 441

2024-12-31
783 060 339

783 060 339

- 54520667
4 437 806
- 58958473

724 101 866

Summa
617 787 000
772 890 000

1390 677 000

2024-12-31
2247 291
191 329
2 438 620

- 2214749
- 70 808
- 2 285 557

153 063

2024-12-31
904 800
904 800

2024-12-31
10 8§24

10 824
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Not 16 Forutbet. kostnader och uppl. intikter

Bredband
Forsakring
Forvaltning
Licenser
Tomtritt
Vidarefakturing
Samfillighct

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsélda lagenheter

Summa

Not 17 Kassa och bank

Handelsbanken

Summa

Not 18 Skulder till kreditinstitut
Riintesats

Stadshypotck

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotck

Stadshypotek

SEB 2,240%

SEB 2,310%

SEB 2,240%

SEB 2.240%

SEB 2,240%

SEB 2,310%

Summa

Varay kortfristig
del

Léptid

2026-09-28
2026-04-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-04-28

2025-12-31

109 809

276 980

199 873

1 641 750

11 100

148 908

7 636 500

10027 920

2025-12-31

10 087 697
10 087 697

2025-12-31

20 000 000
24 062 500
19 350 000

9 675 000
10 000 000

4 000 000
87 087 500

87 087 500

2024-12-31

142 226

275 166

93 188

44 653

1 641 750

126 293

10 805

2334082

2024-12-31

7580 824

7580 824
2024-12-31

4 000 000
24 375 000
20 000 000
10 000 000
19 550 000

9 775 000

87 700 000

87 700 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av ldnen som har slutbetalningsdag
inom ett dr redovisas som kortfiista tillsammans med den amortering som planeras att ske under néista

rikenskapsdr.

Lan med slutbetalningsdag under 2026 omsdtis vid forfall.

Not 19 Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Totalt uttagna pantbrev .. ... 220000000 220000000
Summa 220 000 000 220 000 000
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Not 20 Upplup. kostnader och fiorutbet. intiikter 2025-12-31 - 2024-12-31
Forutbetalda hyror och avgifter 2282319 1416 988
Upplupen rinta 82 100 200 952
El 210 788 221 836
Viérme 295 426 -
Vatten 62715 100 220
Sopor 44 478 - 30 240
Snéskottning - 18 992
Reparationer m.m. - 16114
Revisionskostnad 50 000 50 000
Takarbeten - 525 263
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter _ 9500 443
Summa 3037326 2520 568
Not21  Tilliggsuppl. till kassaflédesanalys 2025-12-31 - 2024-12-31
Erhéllen rinta 15998 51 875
Upplupen rinta - 2 065 928 - 3027 441
Summa _ _ - 2049930 - 3875 566
Not 22 Visentliga hindelser efter verksamhetsirets slut

Under 2026 har ytterligare en hyresldgenhet frigjorts vilken kommer séljas s snart som mgjligt.

Under 2026 kommer ocksé foreningen att uppdatera underhéllsplanen och utifrin den gdra den
komponentuppdelning som krivs for att uppfylla de nya lagkraven for bostadsrattsforeningar, K3.

Under 2026 har ett 1an hos SEB pa 4 000 000 kr amorterats, sd vara skulder har diirmed minskats med
samma belopp.

Underskrifter

Arsredovisningen har fardigstillts den 15 april 2026.

Stockholm den dag som framgér av vir elektroniska underskrift

Ola Ragnar Liljemark Anna Rogalska Hedlund Martin Johansson

Ordférande
Magnus Kron Henrik Mungenast Lars Selberg
Bo Thérnwall Gunilla Gedda

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgdar av var elektroniska underskrift
Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till fereningsstdmman i Bostadsrattsfareningen Brinckan-Lehusen

Org.nr 769619-4286

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen
Brinckan-Lehusen for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens tvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststdller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Swerige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende |
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts
av en annan revisor som ldamnat en revisionsberéttelse daterad 7 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av  arsredovisningen ansvarar styrelsen  for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Den
upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdiler nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse sern innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vidsentlig felaktighet om en sadan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professicnellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Dessutom;

Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen, org. nr. 769619-4286

identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden, Risken for
att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som dr lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhillanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvdrderar vi den o&vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

1/2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfart en revision av
styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen fér
ar 2025 samt av farslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Reviscrns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till Bostadsrattsféreningen Brinckan-Lehusen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
kensalideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma fireningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av forvaltnihgen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga
delar av iagen om ekonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka 3tgarder eller férsummelser som  kan  féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Brinckan-Lehusen, org. nr. 769619-4286

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild
betydelse for féreningens situation, Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor
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