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Vélkommen till drsredovisningen f6r Brf Kuberna i Stockholm

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att i féreningens hus uppldta bostadslédgenheter fér permanent boende och
lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegréansning och darmed frdmja medlemmarnas ekonomiska
intressen.

Féreningen har sitt sdte i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2002-09-25. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2004-03-04 och nuvarande stadgar registrerades 2019-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:
Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Fatbursbdgen 2 2002 Stockholm
Fatbursbdgen 3 2002 Stockholm

Fastigheten ar uppldten med tomtratt. Avtalet skrivs om under 2029.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Stockholm

| férsakringen ingdr ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1993 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 2004.

Féreningen har 56 bostadsratter om totalt 3 755 kvm och uthyrda férrdd om 32 kvm. Byggnadernas totalyta
ar 3788 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ulrik Pettersson Pohjolainen  Ordférande

Magnus Roubert Kassor

Jonnie Malki Styrelseledamot
Soren Ellingsén Styrelseledamot
Tesi Hajzeri Styrelseledamot

Valberedning

Barbro Lindberg
Bjorn Kraft
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Firmateckning

Firman tecknas, tvd tillsammans, av styrelsens ledaméter.

Revisorer

Erik Bergstrom Bjorlund  Internrevisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-04-23.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och strdcker sig fram till 2074.
Underhdllsplanen uppdaterades 2025.

Utférda historiska underhall

2016 e Fiber - AllaIgh

2017 e Hissrenovering - Badda husen

2019 e Byte UC Fjarrvarme, Fatbursbdgen 3.

2022 e Ventilationsutrustning/OVK - Byte av franluftsflaktar i bdda husen

2023 e Renovering av fasader, Fatbursbégen 3.
Renovering av tak. B&dda husen.

2024 e Renovering av fasader, Fatbursbégen 2.
Byte av led-lampor i bdgge trapphusen.
Byte av ventilationsfilter i samtliga Idgenheter.

2025 e Funktions-/driftkontroll av UC, Fatbursbégen 2.
Byta UC Fjarrvarme, Fatbursbégen 2.

Planerade underhall

2027 e Spolning avloppsstammar/avioppsrér
Byte tvattmaskiner, Fatbursbégen 2.
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Avtal med leverantérer

/&tervinningshcntering
Bredband gruppavtal
Domdn & Webbhotell
Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforvaltning
Fibernat

Fjarrvarme

Foreningens El

Hiss besiktning

Hiss service
Klottersanering, samt spolning av portikerna
L&ssystem, nycklar, m.m.
Mattleasing Entréer
Teleoperatér porttelefoner
Trappstddning, m.m.

TV Distribution

Vatten

Medlem i samfdallighet

Féreningen ar medlem i tre samfdlligheter

,&rsredovisning 2025

Stena Recycling AB
Bahnhof AB

Loopia AB

SBC Ekonomisk férvaltning
SBC Fastighetsforvaltning
IP-Only

Stockholm Exergi
Fortum/Ellevio

Kiwa Sweden AB

Amsler Hiss AB
Fasadmetoder AB
Ldsmakarna Great Security
Mattleasing AB

Televox AB

Maries Puts & Stad

Tele2

Stockholm Vatten

* Sédra stationsgaragens Samfdllighetsforening.

Féreningens andel ar 2,92%. Samfdalligheten férvaltar totalt 752 garageplatser inom Sédra stationsomrédet.

* Sopsug inom Sédra Stations samfallighetsférening.

Féreningens andel ar 1,12%. Samfalligheten férvaltar en sopsugsanldaggning fér ca 3800 lagenheter/30

fastigheter inom Sddra stationsomrddet.

* Gemensam marksamfdallighet mellan:

Brf Badgen (Fatbursbdgen 1), andel 5/6 och Brf Kuberna i Stockholm (Fatbursb&gen 2 och 3), andel 1/6. Brf
Bdgen svarar fér underhdllet och debiterar Brf Kuberna i Stockholm.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 genomfdrdes tvd planerade avgiftshdjningar. 2025-02-01 hdjdes boendeavgiften med 5% och
2025-08-01 hojdes avgiften med ytterligare 5%.

Var totala ldnesumma uppgdr till 21 500 kSEK. Lanet ar uppdelat péd tvé delar. Den ena delen utgérs av 9 050
kSEK och &r bunden under tre &r - t.o.m. 2027-09-15 - till en rdnta p& 2,69%. Den andra delen utgdrs av 12 450
kSEK och ar ocks& bunden under tre &r - t.o.m. 2028-11-15 - till en rénta pd 2,93%.

Foérdndringar i avtal

Vi har ett nytt avtal med Loopia (Domdn och Webbhotell) som vi nu anvander fér var externa hemsida och
styrelsens mailadress.

Ovriga uppgifter

Under september 2025 har vi installerat och driftsatt en ny fjarrvédrmecentral p& Vastgétagrdand 1.
Tillsammans med den nya fjarrvdrmecentralen har vi ocksa fatt fjarrévervakning av bédgge husens
varmesystem. Detta ger oss bdttre mdjligheter att hitta en bra balans mellan varmekomfort och vara
uppvdrmningskostnader.

| samband med driftsdttningen av den nya fjarrvdrmecentralen uppstod en vattenldcka pd Vastgdtagrand 1.
En illa ihopsatt rérskarv bérjade lacka pd vaning 7, och sju ldgenheter blev vattenskadade. Skadebesiktning ar
genomférd och reparationen av Idgenheterna kommer att géras under férsta kvartalet 2026. Féreningens
forsdkringsbolag - Lansférsakringar - tacker alla kostnader uppkomna i samband med vattenskadan.
Féreningen behover endast betala en sjalvrisk (30 kSEK).

Under dret har vi genomfért ytterligare en bortrensning av dvergivna cyklar. Vi har ocksd samlat ihop och
forslat bort en mangd brdte som boende Idmnat efter sig i barnvagnsrum, ké&llargdngar och andra
gemensamma utrymmen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen vid rékenskapsdrets bdrjan och slut var 76 st. Tillkommande och avgdende
medlemmar under dret var 5. Det har under dret skett 3 éverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3842356 3565 635 3435781 3503 259
Resultat efter fin. poster -2 116 660 -2764 217 -3306 755 -1113 783
Soliditet (%) 80 80 83 83
Yttre fond 209 742 1490 716 2513206 2301055
Taxeringsvdrde 212508 000 216 127 000 216 127 000 216127 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 1004 922 860 -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 979 97,0 727 i
E';:'tzzo:r:;'t”ir/ kvm uppldten 5729 5729 4930 4929
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5679 5728 4 929 4 929
Sparande / kvm totalyta, kr 37 -31 -51 74
Elkostnad / kvm totalyta, kr 59 57 64 93
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 153 151 135 141
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 53 59 38 30
Energikostnad / kvm totalyta, kr 265 267 237 265
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,66 4,04 3,10 -
Rantekanslighet (%) 5,71 6,22 573 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.

Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Upplysning om negativt resultat

Resultatet fér 2025 uppgdr till -2 117 kSEK. Av resultatet utgdr avskrivningar p& byggnader -2 258 kSEK.
Under dret har utbyte av varmesystem i en av fastigheterna genomforts till en kostnad av 394 kSEK.

Kostnaden har aktiverats som en tillgdng i balansrékningen och har sdledes ej belastat drets resultat med hela

sitt belopp.
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,&rsredovisning 2025

D& Fareningen redan under 2025 har dvergdtt till redovisning enligt K3, har detta pdverkat avskrivningarna. De
uppgdr till 2 258 kSEK att jamféra med férra drets avskrivningar 1190 kSEK.
Kassabehdllningen vid &rsskiftet uppgick till 1461 kSEK, en nedgdng med 295 kSEK under é&ret.

Utsikter

Féreningen fdljer den detaljerade underhdliningsplan som utarbetades under 2024, varfér inga stérre

reparationer eller investeringar kommer att genomfdras under 2026. Investeringen i vdrmeanldggingen 2025

var ursprungligen planerad till 2026 men har alltsé blivit tidigarelagd ett &r. Investeringen har finansierats med

foéreningens egna medel.

Tomtrattsavgdlden pd& 960 kSEK kommer att ligga pd samma niva fram till 2029 d& nya férhandlingar upptas.
De tvé l1&n som féreningen har, |6per vidare med oférandrade villkor under 2026.

Féreningens kassabehdllining per 31/12 uppgick till 1461 kSEK och vi anser att kassan ar fullt tillracklig for att

moéta de kostnader som kommer att uppstd under 2026. | tillagg till detta visar féreningens budget for 2026,

ett positivt nettoresultat fére avskrivningar.

Med tanke pé féreningens soliditet pd& drygt 80 % ar risken fér likvidation minimal.

Férdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat oévriga poster 2025-12-31

Insatser 102 947 968 - - 102 947 968
Upplatelseavgifter 1742 018 - - 1742 018
Fond, yttre 1490 716 1340 974 60 000 209 742
underhdll
Balanserat resultat -13 451172 -1423 243 -60 000 -14 934 415
Arets resultat -2764 217 2764217 -2 116 660 -2 116 660
Eget kapital 89 965 313 (] -2116 660 87 848 653
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhdll -14 874 415

Arets resultat -2 116 660

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -60 000

Totalt -17 051 075

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 0

Balanseras i ny rdkning -17 051 075

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 842 356 3 565 635
Ovriga rérelseintakter 3 7 830 4 481
Summa rérelseintdkter 3850186 3570116
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -2 760 095 -3892 007
Ovriga externa kostnader 9 -296 983 -344 655
Personalkostnader 10 -90 492 -115 912
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 258 212 -1190 124
Summa rérelsekostnader -5 405782 -5 542 698
RORELSERESULTAT -1555 596 -1972 582
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 10 499 16 477
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -571563 -808 112
Summa finansiella poster -561064 -791635
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 116 660 -2764 217
ARETS RESULTAT -2 116 660 -2764 217
Sida 8 av 18
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Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 108 296 762 110 161 269
Summa materiella anlédggningstillgdngar 108 296 762 110 161 269
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 296 762 110 161 269

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 13 894 10 976
Ovriga fordringar 13 1488 261 1779 554
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 346 853 290 768
Summa kortfristiga fordringar 1849 008 2081298

Kassa och bank

Kassa och bank 9 435 9 407
Summa kassa och bank 9 435 9 407
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1858 443 2090706
SUMMA TILLGANGAR 110 155 205 112 251975
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 104 689 986 104 689 986

Fond for yttre underhdll 209 742 1490 716

Summa bundet eget kapital 104 899 728 106 180 702

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -14 934 415 -13 451173

Arets resultat -2 116 660 2764217

Summa ansamlad férlust -17 051 075 -16 215 389

SUMMA EGET KAPITAL 87 848 653 89 965 313

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 21513 461 9 054 016

Summa langfristiga skulder 21513 461 9 054 016

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17 (0] 12 459 445

Leverantorsskulder 160 927 158 527

Skatteskulder 10 621 7 957

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 621543 606 717

Summa kortfristiga skulder 793 091 13 232 646

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 155 205 112 251975
Sida 10 av 18
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1555 596 -1972 582
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 2258212 1190 124

702 616 -782 458
Erhéllen ranta 10 499 16 477
Erlagd ranta -566 942 -823 462
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 146 173 1589 443
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -62 430 -296 996
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 15 269 51230
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 99 012 -1835 209
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -393 705 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten -393705 (0]
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 3 000 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet (0] 3000 000
ARETS KASSAFLODE -294 693 1164791
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1755 990 591199
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1461297 1755 990
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kuberna i Stockholm dar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Arsredovisningen har fér férsta gdngen upprattats enligt Bokféringsndmndens BFNAR 2012:1. Féreningen har
valt att inte rakna om jamfoérelsetalen i enlighet med bestémmelserna i kapitlet 35, detta kan innebdra
bristande jamférbarhet mellan rdkenskapsdret och féregdende rdkenskapsar.

Samma vdrderingsprinciper har anvdnts som féregéende ér.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillémpas:

Stomme och grund 1,00 %
Yttertak 1,96 %
Fasader 11,00 %
Fonster 314 %
Stamledningar VA 4,40 %
Stamledningar Vdarme 1,80 %

Styr & 6vervakning 4,00 -17,61 %
Ventilation 6,77 %

El 4,40 %
Hissar 2,52 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Idgre vdrdet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhaill

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.
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Brf Kuberna i Stockholm
769608-7902

Fastighetslan

Arsredovisning 2025

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3 646 376 3337 452
Samfdllighetsavgift, ef moms (0] 58 400
Hyresintakter férréd 54 750 38300
Bredband 124 080 124 080
Pantsattningsavgift 4116 1719
Overlatelseavgift 5880 2 746
Administrativ avgift 2 254 1029
Andrahandsuthyrning 4900 1912
Ores- och kronutjdmning -0 -3
Summa 3842356 3565 635
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga erhalina bidrag 7 830 0
Ovriga intékter (0] 4 481
Summa 7 830 4 481
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utdver avtal 7 658 0
Fastighetsskotsel gard enl avtal 34 422 39 989
Stddning enligt avtal 113178 108 183
Stddning utover avtal 2250 6875
Hissbesiktning 4 646 4 462
Gemensamma utrymmen 12 646 650
Snérdjning/sandning 14 000 ¢}
Serviceavtal (0] 22 950
Serviceavtal, hissar 5815 0
Mattvéatt/Hyrmattor 4 000 3200
Foérbrukningsmaterial 1415 3089
Summa 200 030 189 398
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Tvattstuga 17 322 19 672
Dérrar och l&s/porttele 20 298 1844
VVS 27 055 48 835
Varmeanldaggning/undercentral 3488 1884
Ventilation (0] 23100
Elinstallationer 12798 16 340
Hissar 28 683 24 649
Tak 15 330 9 381
Fonster 7 861 0]
Vattenskada 17 676 0]
Skador/klotter/skadegérelse 41556 88 928
Summa 192 067 234 633
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Sophantering/atervinning ] 130
Varmeanldggning (0] ¢}
Underhall av byggnad (0] 0]
VVS ¢} ¢}
Ventilation () 21390
Elinstallationer (0] 77 554
Fonster (0] 1241900
Summa o 1340 974
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 222 750 213188
Uppvdrmning 577 997 567 217
Vatten 201478 221542
Sophdmtning/renhdlining 65 548 66 676
Grovsopor 1966 1560
Summa 1069 739 1070183
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 32 494 54142
Tomtrattsavgald 960 000 720 000
Kabel-TV 25 912 19 368
Bredband 123 631 118 760
Samfdallighetsavgifter 54 598 52 649
Fastighetsskatt 101 624 92 550
Korr. fastighetsskatt (0] -650
Summa 1298 259 1056 819
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 369
Tele- och datakommunikation 8 371 6318
Inkassokostnader 1027 0]
Revisionsarvoden extern revisor 7 056 5000
Styrelseomkostnader 3549 4726
Féreningskostnader 881 236
Forvaltningsarvode enl avtal 226 077 211287
Overlatelsekostnad 6174 2 006
Pantsattningskostnad 8 232 2580
Ovriga férvaltningsarvoden 14 938 0]
Administration 4132 3849
Konsultkostnader (0] 108 284
Vidarefakturerade kostnader 8 431 0]
Bostadsrdatterna Sverige 6270 0]
Summa 296 983 344 655
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 71046 88 200
Arbetsgivaravgifter 19 446 27 712
Summa 90 492 115 912
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 571563 808 112
Summa 571563 808 112
Sida 15 av 18
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 125131 063 125131 063
Arets inkép 393 705 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 125 524 768 125131 063
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -14 969 794 -13 779 670
Arets avskrivning -2 258 212 -1190 124
Utgdende ackumulerad avskrivning -17 228 006 -14 969 794
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 108 296 762 110 161 269
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 100 448 000 122 000 000
Taxeringsvdrde mark 112 060 000 94127 000
Summa 212 508 000 216 127 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 36 399 32972
Transaktionskonto 431006 404 828
Borgo rantekonto 1020 856 1341754
Summa 1488 261 1779 554
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader 56 388 23972
Forutbet forsdkr premier 23215 0]
Forutbet kabel-TV 6 587 6 478
Forutbet tomtrattsavgald 240 000 240 000
Forutbet bredband 20 663 20 318
Summa 346 853 290 768
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2027-09-15 2,69 % 9 054 016 9 054 016
Nordea 2028-11-15 2,93 % 12 459 445 12 459 445
Summa 21513 461 21513 461
Varav kortfristig del (0] 12 459 445

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgé till 21 513 461 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 114 843
Uppl kostn el 22 821 24132
Uppl kostnad Varme 77 717 72579
Uppl kostn rantor 51047 46 426
Uppl kostn vatten 50 606 45932
Uppl kostnad Sophdmtning 7175 Q 241
Uppl kostnad arvoden 61800 81300
Beraknade uppl. sociala avgifter 19 418 26 947
Forutbet hyror/avgifter 329 845 299 317
Summa 621543 606 717
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 28 671 000 28 671 000
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Efter verksamhetsdret har endast I16pande underhdll utférts.
Sida 17 av 18
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Brf Kuberna i Stockholm ,&rsredovisning 2025
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-22.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Jonnie Malki Magnus Roubert
Styrelseledamot Kassor

Soren Ellingsén Tesi Hajzeri
Styrelseledamot Styrelseledamot

Ulrik Pettersson Pohjolainen
Ordférande

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Erik Bergstrom Bjorlund
Internrevisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i BRF Kuberna i Stockholm, organisationsnummer 769608-7902

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen for BRF Kuberna i Stockholm for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en

rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
beddmer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga
felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av revisionen. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har utfort revisionen for att uppna rimlig
sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de inhamtade revisionsbevisen ar tillrackliga och andamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden
Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansrakningen.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar uttalanden ovan vill jag uppmarksamma stdmman om de andrade

reglerna for avskrivningar som lyfts under punkten “Upplysning vid forlust” i
arsredovisningen. Da arsredovisningen sammanstallts med de nya reglerna for
avskrivningar paverkar detta jamférbarheten for arets resultat med tidigare ars resultat.
Vart att lyfta ar dock att resultatet for 2025 ar battre an det for 2024 aven da
avskrivningarna 6kade med 1 068 088 kr.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens forvaltning for
BRF Kuberna i Stockholm fér rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min

revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund
for vart uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledamoéter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.

Jag tillstyrker att féreningens arsmote beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Erik Bergstrom Bj6rlund
Internrevisor
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