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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsforeningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna

rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman
beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret.
Du kan ocksa se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar
innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod.
Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av
fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en
arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens
tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser
(och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det dr det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalys dr bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga
ganger sager kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket
foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att
forklara vad siffrorna innebar. Foér att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns
noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid
en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter
det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Arsredovisning 2024

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata lagenheter och lokaler at medlemmarna for nyttjande utan begréansning i

tiden.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en

dkta bostadsrattsférening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stockholm Gragasen 19. Féreningen bestar av ett flerbostadshus pa
adresserna Blommensbergsvagen 119 och 121, samt Olof Skétkonungs vag 25A och 25B. Total

kvadratmeter ar 451 kvm.
Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Lansforsakringar.

Styrelsens sammansattning
Torbjorn Zadig Ordférande

Emilia Rydberg Styrelseledamot
Anna Francis Olsson Styrelseledamot
Viktor Wintzell Styrelseledamot

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av minst tva styrelseledamoter.

Revisorer
Anton Reveny

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Overlatelser och andrahandsavtal
Inga Overlatelser har skett under aret.

Ekonomisk forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen gors av foreningens styrelse.

Férandring i eget kapital

Styrelsen foreslar att arets resultat -243 401 kr behandlas sa att 95 040 kr avsitts till fond for yttre

underhall (0,3 % av fastighetens taxeringsvarde).
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2024 2023 2022
Skuldsattning per kvadratmeter 0 kr/kvm 0 kr/kvm 0 kr/kvm
Sparande per kvadratmeter 20 kr/kvm 24 kr/kvm 14 kr/kvm
Rantekanslighet 0% 0% 0%
Energikostnad per kvadratmeter 170 kr/kvm 176 kr/kvm 158 kr/kvm
Arsavgiften per kvadratmeter 288 kr/kvm 288 kr/kvm 330 kr/kvm
Arsavgifternas andel i % av rérelseintékter 100 % 100 % 100 %

Skuldsattning - rantebarande skulder per kvadratmeter bostadsrattsyta. Nyckeltalet visar hur hogt
belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma mojlighet till

nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta. Nyckeltalet
visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta. Nyckeltalet visar hur manga kronor per
kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder/ett ars arsavgifter. Nyckeltalet visar hur manga %
arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldréantan 6kar med

1 procentenhet.

Arsavgiften per kvadratmeter - det har nyckeltalet visar hur mycket i avgift du far betala till
foreningen for varje kvadratmeter av din bostadsrétt, per ar. En lagre siffra ar ofta battre for dig,

men inte alltid.

Arsavgifternas andel av rérelseintikter - Forutom manadsavgifter fran sina medlemmar kan en
bostadsrattsférening ha rorelseintdkter i form av hyra fran exempelvis affarslokaler, hyresratter och

parkeringsplatser i féreningens fastighet.
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Resultatrapport
2024 2023 2022 2021
INTAKTER
Féreningens intdkter
Hyresintakter Not 1 129 888 129 888 148 968 152 784
Erhallna offentliga bidrag Not 2 0 8211 0 0
Summa foéreningens intdkter 129 888 138 099 148 968 152 784
KOSTNADER
Rorliga kostnader
Elkostnader 52 641 59 595 57 847 38 280
Vatten och avlopp 24122 19 628 13 830 14 582
Avfall 9577 7944 9960 6 944
Snorojning 173
Reparation och underhall 154 113 0 1819
Fastighetsforsakringspremier 14 479 12 701 11729 11434
Forbrukningsmaterial 0 0 116
Bredband TV telefoni 18339 18 476 18 388 18 216
Redovisningstjanster Not 3 1284 0 0
Konsultarvoden Not 4 6 000 0 0
Bankkostnader 1349 1319 1125 1250
Summa rorliga kostnader 120 834 127 060 112 879 92 641
Finansiella kostnader
Rantekostnader langfristiga skulder 0 0 29581 32692
Summa kostnader fére avskrivningar 120 834 127 060 142 460 125333
Resultat fore avskrivningar 9054 11039 6508 27451
Avskrivningar
Avskrivning pa byggnader Not 5 252 455 252 455 252 455 252 455
Arets resultat -243 401 -241 416 -245 947 -225 004
4
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Balansrapport
2024 2023 2022 2021
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Byggnader 25247111 25247111 25247111 25247111
Ackumulerade avskrivningar byggnader -2 272 095 -2019 640 1767 185 1514730
Mark 5409 518 5409518 5409 518 5409518
Installationer pa egen fastighet 7510 7510 7510 7 510
Summa anlaggningstillgangar 28 392 044 28 644 499 28 896 954 29 149 409
Omsattningstillgangar
Skattekonto 21 21
Kortfristiga fordringar 3992 3992
Forutbetalda forsakringspremier 4014 4014
Summa omséttningstillgangar 0 0 8027 8 027
Kassa och bank
Bankkonto 188 533 179 479 168 440 161932
SUMMA TILLGANGAR 28 580 577 28 823 978 29 073 421 29 319 368
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER
Eget kapital
Egna uttag Not 6 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Ovriga egna insattningar 2 842 875 2 842 875 2 842 875 0
Inbetalda insatser 24 100 000 24 100 000 24 100 000 24 100 000
Upplatelseavgifter 3705 000 3705 000 3705 000 3705 000
Fond for yttre underhall Not 7 567 300 472 260 402 660 333 060
Arets resultat -2 574 598 -2 236 157 -1925141 -1 601 567
Summa eget kapital 28 580 577 28 823 978 29 065 394 26 476 493
Langfristiga skulder
Fastighetslan Not 8 0 0 0 2 842 875
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR, 28 580 577 28 823 978 29 073 421 29 319 368

SKULDER

Brf Gragasen i Stockholm



Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Inbetalningar fran medlemmar
Ovriga intékter

Utbetalningar till leverantorer

Kasseflode fran den I6pande verksamheten fére betalda rantor

Erhallen ranta
Erlagd ranta
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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Noter

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Not 1: Hyresintdkter
Manatliga hyresavgifter reducerad fran 3 162 kr till 2 688 kr (Igh 1) och fran 3 190 kr till 2 712 kr (Igh
2, 3 och 4) fran och med den november 2022.

Not 2: Erhéllna offentliga bidrag
Statlig elstéd utbetalat fran Skatteverket den 23 juni 2023.

Not 3: Redovisningstjdnster
Fortnox Bokféring abonnemang.

Not 4: Konsultarvoden
Energideklaration genomférde av Trygg H Energiteknik AB.

Not 5: Avskrivning pa byggnader
Tillampade avskrivningstider: Byggnader 100 ar

Not 6: Egna uttag

| samband med tva ars besiktning ar 2017 beslutade The Other Group att tacka foreningens
utestaende skuld till Villas Scandinavia for 60 000 kr. Féreningen beslutade att betala ut summan till
medlemmarna ar 2018.

Not 7: Fond for yttre underhall
0,3 % av taxeringsvarde satts av for fonden. Taxeringsvarde for 2024 ar 31 680 000 kr.

Not 8: Fastighetslan

Vid en extra foreningsstdmma den 16 september 2022 beslutade féreningen att godkanna att
kapitaltillskott fran medlemmarna gors for att amortera hela féreningens 1an om 2 842 875 kr.
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Stockholm
Emilia Rydberg Torbjorn Zadig
Anna Francis Olsson Viktor Wintzell
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