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Sodermalm - Langholmsgatan 9B

. 1"“ = NEN
“ — ||
| e B[] TWWWM) - ‘
y |

AR s

Vélplanerad sekelskiftes 5:a med balkong éver lugn innergard — charm, rymd och ljus i hjértat av Hornstull!

Pris 11 350 000 kr (accepterat pris)

Manadsavgift 9 289 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 5

Boarea 114 m?

INTERIOR

Antal rum 5 varav 4 sovrum

Kokstyp Kok
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Entré / Hall

Badrum

Kok

Sovrum 1

Soveum 2

Vardagsrum

MA-BY-039902

114 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsféreningen
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Valkommen till en fantastisk femrummare i hjartat av eftertraktade Hornstull — ett hem
som kombinerar sekelskiftescharm med moderna bekvamligheter pa basta satt.
Lagenheten ar belagen pa tredje vaningen i ett vackert hus med hiss och bjuder pa
generdsa ytor, genomtankt planlésning och en harlig atmosfar.

Bostaden disponeras 6ver fyra rymliga sovrum som ger gott om plats for bade familjeliv,
arbete och gaster. Det stora vardagsrummet ar perfekt for sociala tillstéllningar och
umgange, medan kdket med sitt vackra bursprak blir en naturlig samlingspunkt fér bade
vardag och fest. Har finns gott om arbetsyta och plats for stérre matbord. Fran
balkongen, som vetter mot lugn gard, kan du njuta av stillsamma stunder mitt i stadens
puls.

Lagenheten erbjuder ett badrum med tvattmajligheter, ett separat WC samt utmarkta
forvaringslésningar i tva generdsa kladkammare. Den genomgéende planlésningen
skapar ett ljust och luftigt hem dar rummen samspelar harmoniskt.

De stora sprdjsade fonstren slapper in rikligt med dagsljus och forstarker kanslan av
rymd och trivsel.

Har bor du med Hornstulls rika utbud av caféer, restauranger, kommunikationer och
grénomraden precis utanfér dorren — ett hem att verkligen trivas i.

Valkomnande entré med gott om svangutrymme och plats for avhangning av ytterklader
direkt till héger. Praktisk klinker vid entrén som dvergar i ekparkett Iangre in. | anslutning
till hallen finns bostadens badrum. Hallen leder vidare till kdk, vardagsrum samt ett av
sovrummen och skapar ett fint fléide genom bostaden.

Stilrent badrum med helkaklade vaggar och klinkergolv. Badrummet &r utrustat med
badkar, wc och handfat med kommod. Har finns aven tvattmaskin som underlattar
vardagen.

Stort och inbjudande kék med generdsa arbetsytor och god férvaring bakom ljusa
skapsluckor. Har finns gott om plats for stérre matgrupp intill bursprak, perfekt for bade
vardag och middagar i socialt séllskap. Fint ljusinslapp bidrar till en trivsam atmosfar.
Koket ar utrustat med diskmaskin, kyl, frys, ugn, spis och koksflakt. Harifran nas tva av
bostadens sovrum.

Rymligt sovrum med tillhérande kladkammare. Har finns gott om plats for sang,
skrivbord och 6vrigt méblemang. Ekparkett pa golv och ljusa vaggar.

Aven detta sovrum éar vél tilltaget med plats fér séng, skrivbord och férvaringslésningar.
Ekparkett pa golv och ljusa vaggar.

Stort och lattmdblerat vardagsrum med plats for bade soffgrupp och évrigt méblemang.
Det stora fonsterpartiet ger ett generdst ljusflode och forstarker kanslan av rymd. Ett
vardagsrum som lampar sig val fér bAde umgange och avkoppling. Har finns originalgolv
och ljusa vaggar, vilket skapar en klassisk och hemtrevlig kansla.
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Inre hall

Gast-wc

Master bedroom

Balkong

Sovrum 4

Inre hall ansluter till tva sovrum mot innergarden. Har finns aven bostadens gast-wc
samt en rymlig klddkammare med goda férvaringsmojligheter.

Praktisk separat gast-wc med wc och handfat, bekvamt placerad i inre hall — perfekt vid
besok och for den storre familjen.

Stor och rofylld master bedroom med plats for stérre sang, skrivbord, garderober och
ytterligare méblemang. Harifran nas den mdéblerbara balkongen i lugnt gardslage.

Mysig och moblerbar balkong med férmiddagssol 6ver lugn innergard, en sjalvklar plats
for morgonkaffet och en fin férlangning av bostaden under arets varmare manader.

Rymligt sovrum med plats for séng och skrivbord. Ekparkett pa golv och ljusa vaggar.

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

Adress

Lagenhetsnummer
férening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats
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Valkommen till en fantastisk femrummare i hjartat av eftertraktade Hornstull — ett hem
som kombinerar sekelskiftescharm med moderna bekvamligheter pa basta satt.
Lagenheten ar belagen pa tredje vaningen i ett vackert hus med hiss och bjuder pa
generdsa ytor, genomtankt planlésning och en harlig atmosfar.

Bostaden disponeras 6ver fyra rymliga sovrum som ger gott om plats for bade familjeliv,
arbete och gaster. Det stora vardagsrummet ar perfekt for sociala tillstaliningar och
umgange, medan kdket med sitt vackra bursprak blir en naturlig samlingspunkt fér bade
vardag och fest. Har finns gott om arbetsyta och plats for stérre matbord. Fran
balkongen, som vetter mot lugn gard, kan du njuta av stillsamma stunder mitt i stadens
puls.

Lagenheten erbjuder ett badrum med tvattméjligheter, ett separat WC samt utmarkta
forvaringslosningar i tva generdsa kladkammare. Den genomgaende planlésningen
skapar ett ljust och luftigt hem dar rummen samspelar harmoniskt.

De stora sprojsade fonstren slapper in rikligt med dagsljus och forstarker kanslan av
rymd och trivsel.

Har bor du med Hornstulls rika utbud av caféer, restauranger, kommunikationer och
gronomraden precis utanfér dorren — ett hem att verkligen trivas i.

Langholmsgatan 9B, 117 33 Stockholm

00019

1301

3avé6

Balkong finns. Méblerbar balkong éver innergard
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EKONOMI

Manadsavgift 9 289 kr. Inkl varme, vatten och kabel-tv (basutbud) via Tele2. Obligatorisk tillagg for
bredband via Bredband2 om 199 kr/méanad.

Andel i férening 5,3864755 %

Andel av arsavgift 5,52002 %

Bostadsrittens indirekta 1 266 852 kr. Réknat pa uppgifter fran AR2024
nettoskuldséattning

Pantsattning Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING

Namn Brf Bulten 2 (org.nr 769605-1288)

Adress Langholmsgatan 9B, 117 33 STOCKHOLM
Overlatelseavgift 1 480 kr, betalas av kdparen
Pantsattningsavgift 592 kr

Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken? Negj

BYGGNAD

Byggnadstyp Flerfamiljshus

Byggar 1913. Ombyggnadsar: 1986

Uppvarmning Fjarrvarme

Ventilation F

Hiss Hiss finns.

Tv & bredband Kabel-tv (basutbud) via Tele2 ingar. Via Bredband2, obligatorisk avgift om 199Kr/man.

Renoveringar Foreningen har diskuterat att géra hissarna, vilket isf ska finansieras med egna medel
(enligt mejl fran ordf. 2026-01-28).
Utférda renoveringar/underhaill:
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2025 Portar.

2023 Stamspolning.

2022 Byte av internetleverantdr samt anslutning till gruppavtal.

2021 Installation av ny varmecentral.

2020 Energideklaration genomférd samt renovering av tvattstuga efter vattenskada.
2019 OVK samt injustering av varmesystem i hela fastigheten.

2019 Uteplats med tradack uppford pa innergarden.

2017-2018 Tva balkonger byggdes.

2017 Taket malades.

2016 Samtliga radiatorer inventerades och luftades.

2014 Mellangarden renoverades.

2013-2014 Renovering av bakre gard.

2012-2013 Byggnation av takterrasser.

2012 Stamspolning samt installation av nya maskiner i tvattstugan.

2011 Fodnster renoverades och balkonger byggdes.

1986 Fastigheten genomgick en total ombyggnation dar elstigare samt samtliga V/A-
stammar i k6k och badrum byttes.

Foreningen foljer en langsiktig underhallsplan som stracker sig fram till 2045-12-25.

Ovrigt Brf Bulten 2 férvarvade fastigheten Stockholm Bulten 20 i Stockholms Kommun 2009-
12-17.

Foreningen bestar av ett flerbostadshus med totalt 34 st bostadsratter samt 2 lokaler
med stabila hyresgaster som ger féreningen trygga intékter och ett starkt
likviditetsflode.

Darutover finns en hyresratt om cirka 53 kvm, som utgér en betydande dold tillgang.

Ekonomi

Foreningen har sund likviditet och bérjat amortera 2 % / ar fran 2025. Féreningen
kommer sannolikt hdja avgiften med 3 % 1 april 2026 (enligt mejl fran ordf. 2026-01-28).

Skulden ligger pa ca 24,5 Mkr enligt arsredovisningen 2024 det ger ett nyckeltal per
kvm/ brf yta om 11 616 kr och totalyta 9 250 kr. Féreningen far in ca 1,3 Mkr fran sina
hyresintakter och har en kassa om ca 1,5 Mkr enligt den senaste arsredovisningen fran
2024.

Foéreningen innehar marken med tomtratt som omférhandlas 2028 (satsar pa 20 ars
teckning).

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Ett kallarforrad hor till lagenheten.
Pa garden finns gemensam uteplats med méblemang och méjligheter till grill. Cykelrum och barnvagnsrum finns i
huset. Gemensam tvattstuga pa markplan i gardshuset utrustat med 3 tvattmaskiner, 1 torktumlare och 1 torkskap.

ENERGIDEKLARATION
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Status Utférd 2020-10-27

Energiprestanda 107 kWh per m2 och ar (primarenergital), 142 kWh per m? (Atemp) och ar

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 700 Vatten/avliopp 0
Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Véagavgift/snd 0
Sotning 0 Forsakring 300 Underhall 0
Ovrigt 0
Summa
manadskostnad 1000
BOENDEKOSTNAD
For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.
KONTAKT
For mer information kontakta:
Ansvarig méklare
Babil Yilmaz
Reg. Fastighetsméklare
076-034 88 66
babil.yilmaz@sodermaklarna.se
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