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HEMMA PA SODER

Objektsbeskrivning
Sodermalm - Mariatorget - Hornsgatan 64B, 2 tr

Storslagen ldgenhet beldgen vid foten av Mariaberget nédra Mariatorget puls! Sekelskifte, lag avgift och hégt i tak!

Pris 14 000 000 kr

Manadsavgift 2 867 kr

Objekttyp Lagenhet

Antal rum 4,5

Boarea 136 m?

INTERIOR

Antal rum 4,5

Kokstyp Kok
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Boarea

Areakailla

Allman beskrivning av
interioren

Hall

Balkong

Rum / Sal

Vardagsrum

MA-BY-040034

136 m?

Areauppgifter enligt bostadsrattsforening
Kdparen uppmanas att kontrollera bostadens bo- och biarea om denna ar vasentlig for
kbparen.

Valkommen till en exklusiv sekelskifteslagenhet fran 1909 om hela 136 kvm, belagen vid
foten av Mariaberget med Mariatorgets rika utbud runt hérnet. Har méts tidstypisk
elegans och generdsa ytor i en bostad som praglas av autentisk charm och bevarade
originaldetaljer.

Den imponerande takhdjden tillsammans med stora fonsterpartier skapar ett fantastiskt
ljusinslapp och en luftig, representativ kansla. Lagenhetens valplanerade fyra rum
erbjuder bade sociala och privata ytor i perfekt balans. Det rymliga vardagsrummet
inbjuder till umgange och avkoppling, medan den eleganta salen med vackert bursprak
ar som gjord for middagar och festliga tillstallningar. Fér den som 6nskar kan rummet
med fordel disponeras som ett rymligt och stdmningsfullt master bedroom.

Det stora koket ar bade funktionellt och inspirerande med gott om arbetsytor och plats
for matbord. Harifran nas ett trapphus som leder ner till den mycket trivsamma
innergarden — en naturlig forlangning av bostaden under arets varmare manader.
Sovrummen &r rofyllda och generdsa, med stora fonster som slapper in rikligt med
dagsljus. Balkongen mot innergarden erbjuder en lugn plats fér morgonkaffet eller en
stunds avkoppling.

Den ekonomiska situationen ar mycket god. Skuldsattningen ar extremt lag och uppgar
till endast 490 kr/kvm (i praktiken skuldfri da kassan 6verstiger féreningens totala lan om
1,160,000kr). Sammantaget ar detta en solid férening med goda forutsattningar for
langsiktigt tryggt boende.

En séllsynt mojlighet att férvarva en bostad med sjal, historia och ett av S6dermalms
mest eftertraktade lagen. En sekelskiftesdrom som sallan nar marknaden.

Valkomnande och rymlig hall som direkt satter tonen fér bostadens elegans och
hemtrevliga atmosfar. Har finns goda mdéjligheter till méblering och férvaring samt
golvvarme som bidrar till extra komfort. Det gedigna tragolvet I6per genom hela bostaden
och skapar ett vackert, sammanhallet intryck tilsammans med de valbevarade
originaldetaljerna.

Fran hallen nas bostadens balkong med utsikt dver lugn innergard — en harlig plats for
morgonkaffet med utrymme for bord och stolar.

Ett mycket generdst rum med stor flexibilitet i anvandning. Rummet ligger i fil mot
Hornsgatan och bjuder pa ett fantastiskt ljusinslapp genom ett vackert bursprak.
Speglade parddrrar och breda dérréppningar skapar en naturlig koppling till bade hall
och vardagsrum och bidrar till en luftig, social planlésning.

Storslaget vardagsrum med generdsa ytor och ett fantastiskt ljusfldde fran morgon till
kvall. Rummet vetter mot Hornsgatan och ramas in av breda dérréppningar samt vackra
speglade pardérrar. Djupa dorrnischer ger plats for inredningsdetaljer och flera
sittgrupper ryms utan problem. Takrosetter, stuckaturer och annan tidstypisk
utsmyckning forstarker rummets eleganta karaktar. Moderna fonster med isolerglas
bidrar till ett behagligt inomhusklimat, medan éverfonster med spréjs bevarar den
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Sovrum

Kok

Sovrum

Badrum

Gast- we

Externt forrad och
tvattstuga

klassiska sekelskifteskanslan.

Stort sovrum som nas fran den inre hallen och vetter mot foéreningens lugna, valskoétta
innergard. Har erbjuds gott om plats for dubbelséang och kompletterande mobler. En hel
garderobsvagg ger utmarkta forvaringsmojligheter. Ett rofyllt rum med fint ljusinslapp —
perfekt for vila och aterhamtning.

Stort och valutrustat kok som kombinerar funktionalitet med stil. Har finns gott om plats
for ett generdst matbord vid de stora fonstren, vilket skapar en naturlig samlingspunkt for
bade vardag och fest. Kdket ar utrustat med induktionshall, ugn, effektiv flakt,
diskmaskin samt kyl och frys side-by-side. Férvaringen ar riklig med bade skap och
utdragslador.

| anslutning till kdket finns bostadens mindre sovrum med fonster mot den stillsamma
innergarden. Rummet lampar sig utmarkt som barnrum, gastrum eller arbetsrum. Har
finns inbyggd garderob samt plats for sang, skrivbord och byra.

Rymligt och funktionellt badrum med praktisk planlésning. Har finns badkar, wc samt
handfat med kommod som erbjuder god forvaring, kompletterat med spegelskap ovan.
Handduksstork bidrar till extra komfort.

Praktisk gast-wc inrett med toalett och handfat med kommod samt spegel ovan. Har
finns potential att forstora och bygga om till duschrum.

Nyttjanderatten till ett kallarforrad hor till bostaden. Gemensam tvattstuga finns i port
64A

ALLMANT OM BOSTADSRATTEN

Beskrivning

MA-BY-040034

Valkommen till en exklusiv sekelskifteslagenhet fran 1909 om hela 136 kvm, belagen vid
foten av Mariaberget med Mariatorgets rika utbud runt hdrnet. Har mots tidstypisk
elegans och generdsa ytor i en bostad som praglas av autentisk charm och bevarade
originaldetaljer.

Den imponerande takhojden tillsammans med stora fonsterpartier skapar ett fantastiskt
ljusinslapp och en luftig, representativ kansla. Lagenhetens valplanerade fyra rum
erbjuder bade sociala och privata ytor i perfekt balans. Det rymliga vardagsrummet
inbjuder till umgange och avkoppling, medan den eleganta salen med vackert bursprak
ar som gjord for middagar och festliga tillstaliningar. For den som dnskar kan rummet
med férdel disponeras som ett rymligt och stdmningsfullt master bedroom.

Det stora koket ar bade funktionellt och inspirerande med gott om arbetsytor och plats
for matbord. Harifran nas ett trapphus som leder ner till den mycket trivsamma
innergarden — en naturlig férlangning av bostaden under arets varmare manader.
Sovrummen ar rofyllda och generésa, med stora fonster som slapper in rikligt med
dagsljus. Balkongen mot innergarden erbjuder en lugn plats for morgonkaffet eller en
stunds avkoppling.

Den ekonomiska situationen ar mycket god. Skuldsattningen ar extremt lag och uppgar
till endast 490 kr/kvm (i praktiken skuldfri da kassan overstiger féreningens totala lan om
1,160,000kr). Sammantaget ar detta en solid férening med goda férutsattningar fér
langsiktigt tryggt boende.
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Adress

Lagenhetsnummer
forening

Lagenhetsnummer
adressregister

Vaning

Balkong/uteplats

En sallsynt mdjlighet att férvarva en bostad med sjal, historia och ett av S6édermalms
mest eftertraktade lagen. En sekelskiftesdrom som sallan nar marknaden.

Hornsgatan 64B, 2 tr, 118 21 STOCKHOLM

1304

1201

2

Balkong finns. Méblerbar balkong éver lugn innergard

EKONOMI

Manadsavgift
Andel i forening

Andel av arsavgift

Bostadsrattens indirekta

nettoskuldsattning

Pantsattning

2 867 kr. Varme och vatten ingar i avgiften.
5,558 %
5,558 %

0 kr. Enligt AR 2024

Bostadsratten ar pantsatt.

FORENING
Namn Brf Kobran (org.nr 716421-8070)
Adress Hornsgatan 64B, 118 21 STOCKHOLM

Allméant om féreningen

MA-BY-040034

Fdreningen

Brf Kobran ar en valskétt och stabil bostadsrattsférening belagen pa attraktiva
adresserna Hornsgatan 64B och Timmermansgatan 15. Fastigheten uppférdes 1909 och
totalrenoverades 1988, vilket ger en fin kombination av klassisk sekelskiftescharm och
modern funktionalitet.

Foreningen upplater 23 bostadsratter samt fem affarslokaler med hyresratt och klassas
som en skattemassigt akta férening. De kommersiella lokalerna bidrar med goda och
stabila lokalintékter, vilket skapar en trygg ekonomi fér medlemmarna.

Den ekonomiska situationen ar mycket god med lag belaning. Skuldsattningen ar
extremt lag och uppgar till endast 490 kr/kvm. Fdreningens totala Ian ar 1,160,000 kr
och kassan dverstiger 1,300,000kr vilket innebar att dom i praktiken ar skuldfria.
Uppgifter fran AR2024

Sammantaget ar detta en solid férening med goda férutsattningar for langsiktigt tryggt
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Antal lagenheter
Antal lokaler

Overlatelseavgift

boende.
Foreningen innehar tomtratt. Omférhandlas 2029.

Nuvarande avgald om 725 100 kr/ar ar fordelad pa:
bostader 2 842 kvm a 188 kr/lkvm BTA (ca 534,296 kr/ar)
butiker 346 kvm & 374,31 kr/kvm

restaurang 164 kvm a 374,31 kr/kvm.

Nasta period paborjas 2029-07-01. | féreningen finns bostader om 2 842 kvm/BTA
(bruttoarea).

Ny avgift for bostader kommer att bli 230 kr/lkvm BTA, (ca 653 660 kr/ar). Dvs en hdjning
med ca 18,3%

Foreningen har aven butiker om 346 kvm/BTA och restaurang om 164 kvm/BTA. Foér
dessa ytor kan vi tyvarr inte uppge nagon avgald utan det gors en vardering ca 1,5 ar
innan nytt avtalsférslag skickas ut.

Observera att alla uppgifter ar preliminara.

Kontroll 2026-03-11

Exploateringskontoret

Avdelningen mark, vardering och juridik

Overlatelseavgiften &r pa 2,5 % av prisbasbeloppet och pantsattningsavgiften ar pa 1 %
av prisbasbeloppet.

23 st
5 st

1 480 kr, betalas av kdparen

Pantsattningsavgift 592 kr
Akta/oidkta forening Akta

Tillater foreningen Nej

juridisk person som

kopare?

Ager féreningen marken? Negj

BYGGNAD

Byggnadstyp Sekelskifteshus
Byggar 1909
Uppvarmning Fjarrvarme

MA-BY-040034
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Ventilation
Hiss
Tv & bredband

Renoveringar

Ovrigt

MA-BY-040034

Mekanisk till- och franluft
Hiss finns.
Levereras genom Open Net.

Planerat underhall/renovering:
Relining 2026
Fasadtvatt

Tidigare underhall/renovering:

Underhall/renovering av hissarna 2025

Spolning av samtliga stammar 2023.

Ny varmekabel pa taket och ny maskiner till tvattstugan 2023.

Godkand OVK 2022.

Ommalning av taket samt renovering av fonstren 2022.

2020 Genomford OVK besiktning, vissa atgarder kravs

2019 Omfattande renovering innergarden. Avloppsror i kallaren har delvis ersatts med
nya ror. Byte av undercentral for fjarrvarme och vatten (delas med grannféreningen)
2018 Fullstandig renovering av bada trapphusen

1988 Totalrenovering av huset inkl avioppsstammar och elstigar

Foreningen

Brf Kobran ager fastigheten Ormen Storre 16 med adress Hornsgatan 64B och
Timmermansgatan 15. Fastigheten uppférdes 1909 och totalrenoverades 1988.
Inga planerade avgiftshdjningar. (Kontrollerat med ordf.2026-02-23)

Foreningen upplater 23 lagenheter med bostadsratt samt fem affarslokaler med
hyresratt och ar en skattemassigt "akta forening". Féreningen har goda lokalintdkter och
en lag skuldsattning.

Skuldsattning per kvm ar 490 kr.
Foreningen har Ian om 1 160 000 kr.

Foreningen innehar tomtratt. Omférhandlas 2029.
Nuvarande avgald om 725 100 kr/ar ar fordelad pa:
bostader 2 842 kvm a 188 kr/lkvm BTA (ca 534,296 kr/ar)
butiker 346 kvm & 374,31 kr/kvm

restaurang 164 kvm a 374,31 kr/kvm.

Nasta period paborjas 2029-07-01. | féreningen finns bostader om 2 842 kvm/BTA
(bruttoarea).

Ny avgift for bostader kommer att bli 230 kr/lkvm BTA, (ca 653 660 kr/ar). Dvs en hojning
med ca 18,3%

Foreningen har aven butiker om 346 kvm/BTA och restaurang om 164 kvm/BTA. Foér
dessa ytor kan vi tyvarr inte uppge nagon avgald utan det gors en vardering ca 1,5 ar
innan nytt avtalsférslag skickas ut.

Observera att alla uppgifter ar preliminara.

Kontroll 2026-03-11
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Exploateringskontoret
Avdelningen mark, vardering och juridik

Overlatelseavgiften &r pa 2,5 % av prisbasbeloppet och pantsattningsavgiften ar pa 1 %
av prisbasbeloppet.

OVRIGA BYGGNADER/UTRYMMEN

Innergard med uteplats. Barnvagnsforrad och gardsforrad. Cykelstall med tak. Tvattstuga i kallaren i port 64A.

ENERGIDEKLARATION

Status utford

Energiklass Byggnaden har energiklass E pa en skala A-G. E

DENNA BYGGNADS
ENERGIKLASS

DRIFTSKOSTNADER (KR/MAN)

Uppvarmning 0 El 700 Vatten/avlopp 0

Renhallning 0 Samfallighet/GA 0 Vagavgift/snd 0

Sotning 0 Forsakring 250 Underhall 0

Ovrigt 0

Summa
manadskostnad 950

BOENDEKOSTNAD

For personlig boendekostnadskalkyl, kontakta maklaren.

OMGIVNING

Allmant om omradet Mitt pa Sédermalm ligger Maria Magdalena férsamling. Har méter du av en harlig mix av
storstadspuls, restauranger, kulturliv och fina parkomraden. Mariatorget ar en levande
och popular park- och métesplats omgiven av manga bra restauranter och flera mysiga
caféer. Du befinner dig aven vid foten till Mariaberget, endast nagra kvarter och trappsteg
upp till Bastugatans mysiga kulturhus. Har uppe finner du promenadvéagar, parkytor och
framfor allt en hanférande utsikt dver var vackra huvudstad. Tvérs igenom stadsdelen gar
Hornsgatan som ar en av Sdédermalms stora paradgator. Har hittar du det mesta som du
kan 6nska dig nar det galler ndjen, restauranger, butiker och uteliv. Bekvamt med flera
stora matbutiker och apotek inom endast 2-3 minuters gangavstand!

Kommunikation Mycket bra kommunikationer via T-bana Mariatorget (réd linje) alternativt fran Slussen.
Pendeltag fran Stockholm Sédra ca 250 meter. Ett flertal busslinjer (55, 66 och 74)
strax utanfér porten och fler busslinjer ett kvarter bort. Promenadavstand till Gamla Stan
och City. Med Djurgardsfarjan fran Slussen nar du Kungliga Djurgarden. Eller varfor inte
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en utflykt till Fjaderholmarna - "Stockholms narmaste skargard".

KONTAKT

For mer information kontakta:

Ansvarig méklare
Babil Yilmaz

Reg. Fastighetsméklare
076-034 88 66

babil.yilmaz@sodermaklarna.se
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