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EKONOMISK PLAN
FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
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Stockholms kommun

ORG. NR: 769641-5053

Denna ekonomiska plan har upprattats med féljande huvudrubriker:
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Nyckeltal
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Ekonomisk prognos
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Sérskilda forhallanden

Enligt bostadsrattslagen foreskrivet intyg

Stockholm den 21 november 2023

Bostadsrattsforeningen Vakna i Arstahusen

o

Anders Harlin Hans-Olov Mélle




A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsforeningen Vakna i Arstahusen som har sitt sate i Stockholms kommun och som registrerats
hos Bolagsverket den 14 september 2022, har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjiande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Upplatelse av bostadsratterna beréknas ske fran och med december 2023 och avslutas preliminart vid
inflyttning. Infiyttning i lagenheterna beréknas ske mellan mars och maj 2024.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande ekonomiska
plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i frdga om kostnaderna fér entreprenad
och fastighetsférvarv p& képeskillingen fér mark och aktier pa nedan redovisad upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftkostnader grundar sig pa bedémningar gjorda i
november 2023.

Féreningen har per den 21 november 2023 forvarvat fastigheten Zachrisberg 4 i Stockholms kommun med
pagaende byggnation, genom att képa samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten ar enda tillgang.
Fastigheten har sedan éverléatits till bostadsrattsféreningen och aktiebolaget kommer att likvideras.
Férvarvet medfor en latent skatteskuld, vilket innebér att om féreningen i framtiden skulle avyttra
fastigheten eller del av fastigheten utgar skatt pa mellanskillnaden mellan anskaffningsvardet och det da
aktuella férsaljningspriset. Det skattemassigt évertagna vérdet pa fastigheten uppgar till 3 767 299 kronor.
Den latenta skatteskulden &r beréknad till 828 806 kronor. Féreningen har ocksa den 21 november 2023
tecknat totalentreprenadkontrakt med lkano Bostadsutveckling AB om att fullfélja byggnationen av 71
lagenheter i ett flerbostadshus med tre trappuppgangar och tillhérande gemensamma utrymmen samt tva
uthyrpingslokaler.

Féreningen har accepterat ett erbjudande fran lkano Bostadsutveckling AB géllande rantegaranti under de
fyra forsta aren, se avsnitt D not 3 och avsnitt J punkt 6.

Av entreprenadkontraktet framgar bland annat att Ikano Bostadsutveckling AB képer de bostadsratter som
inte upplatits (sélts) senast 6 manader efter godkand slutbesiktning och star for arsavgiften fér dessa.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetens beteckning:
Innehav:

Adresser:

Fastighetens areal:
Bostadsarea:

Lokalarea:

Antal lokaler och verksamhet:

Antal bostadsldgenheter:

Bygglov:
Byggnadsar:

Byggnadernas antal och
utformning:

Parkering:

Skyddsrum:

Gemensamhetsanlaggningar

Stockholm Zachrisberg 4

Aganderatt

Arstaskogs Vag 12-16, Packrumsgatan 2-6

1575 kvm

ca 4 247 kvm

ca 191 kvm

Tva Uthyrningslokaler. Verksamhet kontor, café, butik eller dylik.
71 lagenheter.

Bygglov beviljades den 11 februari 2021.

Byggnadsarbetena pabdriades i december 2021 och fardigstalls i maj 2024

Tre trappuppgangar i ett flerbostadshus.

Féreningen &r delégare i en gemensamhetsanlaggning genom vilken
foreningen kommer disponera 30 garageplatser. Platserna hyrs ut av -
CorePark och kostar 1950 kr respektive 2400 kr for elplats/ manad inkl

moms.

Fastigheten inrymmer ett skyddsrum. Féreningen bar ansvaret for
skyddsrummets standard och underhall.

Féreningen kommer att vara delaktig i fem gemensamhetsanlaggningar;

Stockholm Zachrisberg GA:1 — Garage, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 5. Andelstal
5767/28807. Férvaltas av Zachrisbergs samféllighetsforening.

Stockholm Kokgropen GA:1 — 11 st parkeringsplatser med tillhérande carport, tillsammans med fastigheterna
Zachrisberg 2, 3 och 5, Kokgropen 3 samt Packrummet 12. Andelstal 5767/45376. Forvaltas av Kokgropens

samfallighetsforening.

Stockholm Zachrisberg GA:2 - Milisrum, tillsammans med fastigheten Zachrisberg 5. Andelstal 5767/14524.

Férvaltning genom delagarférvaltning.

Stockholm Zachrisberg GA:3 - Gard, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 5. Andelstal 4247/21183.
Forvaltning genom delagarférvaltning.

Stockholm Zachrisberg GA:4 - Sopsugsanléggning, tillsammans med fastigheterna Zachnsberg 2,3 och 5.
Andelstal 5767/28807. Forvaltning genom deldgarférvaltning.

Féreningen kan komma att delta i blivande gemensamhetsanlaggningar utéver vad som framgar ovan.




Servitut och ledningsratt

Féreningens fastighet belastas genom avtalsservitut av rétt att anlagga, nyttja, underhélla, bibehalla och
fornya cykelstall. | servitutet ingar dven rétt att ta sig till och frén cykelstallen.

Féreningens fastighet kan komma att belastas av servitut och ledningsrétter for vég, fiber, fiarrvarme, el,
vatten och avlopp samt brand och evakuering.

Forsakringar/Garantier

Féreningens fastighet kommer att vara forsakrad till fullvarde inklusive styrelseansvarsférsakring och
bostadsrattstillagg och &r under entreprenadtiden férsakrad genom lkanos entreprenadforsékring.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser enligt 4 kap 2 § bostadsrattslagen [amnas av
Nordic Guarantee Forsakringsaktiebolag.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning

Grundlaggning:
Stomme:
Balkonger:
Uteplatser:
Yttervaggar:
Fasad:

Mellanbjalklag:

Innervéggar, Igh skiljande:

Innervaggar:
Yttertak:

Trappor:

Fénster och fonsterdérrar:

Entrépartier:

Lagenhetsytterddrrar:

Gemensamma anordningar

Varme:
Vatten/ avlopp:
Ventilation:

El:
Sophantering:
Hiss:

TV/bredband/telefoni:

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Betongplatta pa packad spréngbotten
Prefabricerade betongelement

Prefabricerad balkongplatta, racken av plat och glas
Betongplattor, skarmar omfattning enligt ritninQ
Betongvaggar med isolering‘

Prefabricerade hel-sandwichelement
Prefabricerade betongelement

Prefabricerade betongelement.

Gipsskivor pa stalreglar

Takpapp

Betongtrappa med terrazzobekladnad och malade sidor
Trafonster med utvandig beklddnad av aluminium
Metallpartier med glas

Sakerhetsdorrar

Fjarrvdrmeanslutning, vattenburen varme med synliga stammar, radiatorer
Fastigheten &r ansluten till det kommunala natet

Mekanisk till- och franluft med atervinning (FTX)

Gruppcentral med automatsakringar i lagenheterna

Miljorum for sopsortering, hushallssopor i sopnedkast till mobilsopsug
Personhiss

Uttag for TV, bredband och telefoni.

Plattbelagda gangytor, belysning, planteringar, parkmébler, sandlada, ledningar for yttre VA och el, pergola, lekplats,

lekutrustning samt cykelparkering.




Kortfattad rumsbeskrivning

Lagenheter
Rum
Hall:
Vardagsrum:

Kok:

Sovrum:

WC/dusch:

Extra WC enligt ritning:

Kladkammare enligt ritning:

Gemensamma utrymmen
Rum

Trapphus:

Teknikrum (bottenplan):
Teknikrum (vind):

Rullstol/Barnvagnsrum:

Cykelrum:

L4genhetsforrad:

Soprum:
Stédrum:
Forrad skyddsrum:
Lokaler

Lokal:

RWC:

Golv
Parkett
Parkett

Parkett

Parkett

Klinker

Klinker

Parkett

Golv

Granitkeramik

Betong/Matta
Betong/Matta

Betong

Betong

Betong

Betong
Betong/Matta
Betong
Klinker eller
parkett

Klinker

Véaggar Tak
Malade Malat
Malade Malat
Malade Malat
Sténkskydd kakel

Malade Malat
Kakel Malat
Malade Malat
Malade Malat
Véaggar Tak
Malade Akustiktak
Malade Malat
Malade Malat
Malade Malat
Malade Malat
Malade Malat
Malade Akustiktak
Malade Malat
Malade Malat

Malade eller kakel ~ Akustikplattor

Kakel Malat

Ritningar finns tillgéngliga hos bostadsréttsféreningens styrelse.

Ovrigt
Férvaring enligt ritning
Fonsterbank natursten

Induktionshéill

Ugn

Kombinerad kyl/frys (vissa l&genheter har
dubbla kyl/frys, omfattning enligt ritning)
Diskmaskin

Mikrovagsugn, inbyggd

Spisképa

Kokssnickerier enligt ritning

Garderober enligt ritning
Fénsterbénk natursten

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel och kommod
Duschské&rm enligt ritning

Tvéttmaskin och torktumlare alt. Kombimaskin

(enligt ritning) )
Bankskiva och skap, enl ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
Spegel
Kakel ovan handfat

Hylla med kl&dstang

Ovrigt
Postboxar i entré

Tidningshallare vid varje lagenhet
Register/Anslagstavia

Sékerhetsddrr med brytskydd.

Cykelstall
Sékerhetsdorr med brytskydd.

Natvaggar, hylla med klddstang

Sékerhetsddrr med brytskydd.
Utrustning enligt ritning
Utslagsvask

Skyddsrumsutrustning

Pentry, utrustning och inredning enligt ritning

Sanitetsutrustning enligt ritning
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C. BERAKNAD KOSTNAD FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Képeskilling féreningens fastighet, aktier och kostnad for entreprenaden ink moms - 370 595 050 kr
 Likviditetsreserv 70 000 kr
BERAKNAD ANSKAFFNINGSKOSTNAD " 370 665 050 kr

Uppskattat taxeringsvérde :
Fastighetens taxeringsvérde har dnnu ef faststilits. Uppskattningen baseras pé Skatteverkets webbtjanst
" Berékna taxeringsvérde".

Taxeringsvérde byggnad 154 566 000
Taxeringsvérde mark 50 503 000
Uppdelat pa:

Taxeringsvérde bostader 198 000 000
Taxeringsvérde hyreslokaler 6103 000
Taxeringsvérde extra férrad ) ] ) 966 000
Summa taxeringsvirde 205 069 000 kr|

D. FINANSIERINGSPLAN

Specifikation av 1an som berdknas kunna upptagas fér fastighetens finansiering samt berékning av kapitalkostnader &r 1. For
finansiering har bostadsréttsféreningen tecknat avtal med Nordea Bank.

Réntesats Rinte- Réntegaranti

Lan'’ Belopp Loptid ca%? kostnad 3 Amortering * Summa
Lan 1 16 881 825 1ar 5,03% 849 156 -258 292 118 173 709 037
Lan 2 16 881 825 2ar 4,83% 815 392 -224 528 118 173 ‘ 709 037
Lan 3 16 881 825 3ar - 469% 791 758 -200 894 118 173 709 037
Lan 4 ; v 16 881 825 4ar 4,65% 785 005 -194 141 118 173 709 037
Summa 67 527 300 . 3241 310 -877 855 472 691 2 836 147
Insatser 301727 750

Aterbetalning

investeringsmoms 8 1410 000

Summa finansiering 370 665 050

Kapitalkostnader 3241 310 -877 855 472 691 2 836 147 kr

1) Sékerhet for 1dn &r pantbrev.

2) Réntor for 1an 1-4 &r hégre &n den verkliga rantenivan vid tidpunkten f8r den ekonomiska planens uppréttande. Offererade rantesatser: 1 ar.
4,85%, 2 &r: 4,65%, 3 &r: 4,52%, 4 ar: 4,48%, per den 24 november 2023.

3) lkano Bostadsutveckling AB garanterar i en separat rantegaranti att ersatta féreningen fér rantekostnader 6verstigande en rénta om 3,5 % under
respektive lans forsta bindningstid da de fyra lika stora lanen binds med en bindningstid om 1 &r, 2 4r, 3 ar respektive 4 &r. Rantegarantins
slutgiltiga belopp faststalls i samband med utbetalning av féreningens lan. Rantegarantin fér samtliga fyra &r ska betalas, av Ikano
Bostadsutveckling AB, till féreningen i férskott senast en manad efter att lanen har utbetalats.

4) Amortering &r initalt 472 691 kr/ &r. Amorteringstid blir ca 143 ar.

5) Vid faststallande av kontraktssumman har det beslutats att investeringsmoms om 1 410 000 kronor ska tillfalla féreningen. Om verkligt avlyft
momsbelopp blir hégre &n 1 410 000 kronor ska féreningen erlagga mellanskillnaden till kano Bostadsutveckiing AB som en 6kning av
kontraktssumman inkl mervardesskatt. Om verkligt avlyft momsbelopp blir 1dgre &n 1 410 000 kronor ska kontraktssumman reduceras med
mellanskillnaden.



2023120100245

E. BERAKNADE LOPANDE KOSTNADER OCH INTAKTER AR 1
Kapitalkostnader enligt féregaende sida:

Driftskostnader (redovisas ink moms i forekommande fall)

2836 147 kr

Ekonomisk férvaltning

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Féreningens administration
Fastighetsforsadkring inkl bostadsréttstillagg
Fjérrvarme

Fastighetsel

Vatten och aviopp

Fastighetsskotsel & teknisk férvaltning
Stédning :
Sophdmtning och kallsortering ‘

OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Service tekniska installationer
Systematiskt brandskyddsarbete
Lépande underhall

TV och bredband
Gemensamhetsanldggningar
Oférutsett/ reserv

Hushallsel preliminar avgift
Summa driftskostnader '

Avsittning till yttre underhall
Kommunal fastighetsavgift bostader 2
Fastighetsskatt hyreslokaler

Fastighetsskatt extra férrad

Summa berdknade kostnader

Avskrivning gérs enligt K3. Avskrivningen paverkan pa resultat framgar i den ekonomiska prognosen.

93 125
71 000
20 000
8 000
75 407
396 466
161 000
107 000
135 000
71 000
150 000
40 000
23413
15000
90 000
102 240
40 000
46 891

306 085

1951627 1951627 kr

127 410

0
61 030
9 660

4 985 873 kr

1) Ovanstaende driftskostnader &r berdknade efter normalférbrukning med anledning av husets utformning, féreningens beldgenhet, storlek etc.
Driftskostnaderna beror ocksa pa hushallens sammanssttning och levnadsvanor. Den faktiska kostnaden for enstaka poster kan bli higre eller
lagre 4n det beréknade vardet. Beréknad elkostnad &r baserad pa et snitt av de senaste tolv manadernas elpris per kWh vid tidpunkten for

uppréttande av ekonomisk plan.

2) Bostadsrittstilldgg ingar i fastighetsforsdkringen men hemférsakring tecknas av bostadsréttshavarna.

3) Enligt nuvarande regler utgr ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststalit vardear. For garage och lokaler utgar

1% i statlig fastighetsskatt pa taxeringsvardet fran ar 1.
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H. EKONOMISK PROGNOS

Arsavgift 3354 564 3 867 579 3 79;1 120 4035 047 4 291 272 4377 098 4 832 669 5335658
Arsavgifter efter térbrukn eller lika belopp per Igh 408 325 416 492 424 821 433 318 441984 450 824 497 746 549 652
Genomsnittlig érsavglft ki/m?* 886 938 993 1052 1114 1137 1255 1386
Ovriga intékter

Hyresintakter uthyrningslokaler 662 680 675 934 689 452 703241 717 306 731652 807 803 891 880

Nettointakter garagesamfillighet 447 840 456 797 465 933 475 251 484 756 494 452 545914 602 734

Hyresintékter extra forrad 112 464 114713 117 008 119348 121735 124 169 137 093 151 362
Summa intéiter - > 5. . ¢ 0o w0 w0 00,0 4985873] . 5231614]: 5491 334] : /5766 205] . "6 057 053] 5. 6178 195] .6 821 226] .17 531185
Kapitalkostnader . » .

Réntor 3241310 3218621 3195932 3173243 3150 554 3127 865 3014419 2900973

Réntegaranti -877 855 -615226 -389 504 -190 064 :

Amorteringar 472691 472 691 472 691 472 691 472 691 472691 472691 472691
Driftskostnader 1961627 1990 659 2030472 2071082 2112 504 2154754 2379022 2626633
Bvriga kostnader

Fastighetsskatt extra forrad 9 660 9853 10050 10 251 10456 10 665 1775 13 001

Fastighetsskatt uthymingsfokaler 61030 62 251 63 496 64 766 66 061 87 382 74 395 82138

Kommunal fastighetsavgift 0 0| 0 0 0 0 0 157 955

likviditetspdverkande kostnader - Sl ] s 868 463]. - 51138 849) - 5383 137[. '5601969] . 5.812265|. 7 5833357| . 5952303|--; 6253 301
Arets llkviditets8verskott 2 92665} 108 197| .. 164 236] © 244 788| .. . 344 838| .7 '868 923 .. 1:277.794,
Avséttning f8r underhall (yttre fond)

Fondavséttningar 127 410 129 958 132 657 135 209 137 913 140671 155312 171477

Ackumulerad fondavsattning 127 410 257 368 389 926 525 134 663 047 803718 1 5650 416 2374831
Likviditetsverskott

Kassa fran finansiering 70 000

Arets likviditetsdverskott/ kassafldde, inkl fondavséttning 0 -37 294 -24 361 29028 106 875 204 167 713611 1106 317

Ackumulerat kassaflode, inkl fondavséttning . 70 000 32706 8 346 37373 144 249 348 416 2881903 7 926 672

Ackumulerat kassafldde, exkl fondavsattning 197 410 290074 398 271 562 507 807 295 1152 133 4432 318] 10301 504
Likviditetspd da k der, fondavs! & oo | 4985873 ., 5231 514] . 5491 334| ".-.5.766 205] - 6057 053] . 6 178,195} .16 821 226" 7.531185
Avskrivning enl K3-regelverket 3850 063 3850063 3850 063 3850063 3 850 063 3850063 3 850063 3914470
Arets redovisnii issi Itat ] -3249962 -3284707 -3269175 -3213136 -3132584 -3032534 -2508448 -2 163 985

Ar1 Ar2 . Ar3 Ar4 Ar5 Ar6 Ar11 Ar16
Taxeringsvérde uthymingslokaler 6103 000 6225 060 6 349 561 6 476 552 6 606 083 6738 205 7439523 8213 834
Taxeringsvérde extra férrad 966 000 985 320 1005 026 1025127 1045629 1 066 542 1177 549 1300109
Laneskuld 67527300 67054809 66581918 66109227 65636536 65163845 62800389 60436934

Edrutsittningar

Arsavgift héjning ar 2-5: 6,35%
Arsavgift hajning ar 6-16: 2%
Arsavgifter efter férbrukning eller lika belopp per Igh och hyror héjs 2%
arligen med:

Driftskostnader hdjs arligen med: 2%
Antagen inflation: 2%
Antagen medelrénta: 4,80%
Arlig amortering: 472691 ke
Avskrivning enligt K3-regelverket. Detta leder till redovisnir dssiga ur

men det paverkar dock Inte foreningens likviditet med hénsyn till vitken avgiftsniva,
inklusive yttre fond, &r bestémd, Ar 16 ersitts styrsystem, vilket paverkar
avskrivningsbeloppet.

Avskrivningsbeloppet b pa anskaffningsvérdet for byggnaden som har
berdknats utifrin en férdelning av det totala anskaffningsvérdet med beréknat
taxeringsvérde som grund.




|. KANSLIGHETSANALYS

Genomshnittlig arsavgift per m* om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva 886 | 938 993 1052 | 1114 | 1137 | 1255 1386
Amagencamenva+ 1% | 886 | 978 | 1072 | 1160 | 1269 | 1290 | 1403 | 1528
Antagen rénteniva + 2% 886 1017 | 1150 | 1286 | 1424 | 1444 | 1551 1670
Antagen rénteniva - 1% 886 899 915 935 960 983 1107 1243

Antagen rénteniva och

Antagen inflationsnivéa + 1% 886 943 1004 | 1068 | 1136 | 1165 | 1318 1499
Antagen inflationsniva + 2% 886 948 1014 | 1084 | 1159 | 1194 | 1387 | 1629
Antagen inflationsniva + 3% 886 953 1025 | 1101 1182 | 1224 | 1463 1777
Antagen inflationsniva + 4% 886 958 1036 | 1118 | 1206 | 1255 | 1545 1947
Antagen Inflationsniva - 1 % 886 933 983 1036 | 1093 | 1110 | 1197 1287

| &rsavgiften ingar kostnad for TV, bredband och telefoni samt preliminar kostnad fér hushallsel.

Antagen réanteniva: 4,80%
Antagen inflationsniva; 2,00%



J. SARSKILDA FORHALLANDEN

Medlem som innehar bostadsratt ska erlagga insats med belopp som ovan angivits och
arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar inte - vare sig regelbundna eller av
sérskilda beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka s&dana forandringar i
utgiftslaget som bor kréva héjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte ska
dventyras. Det ankommer pa bostadsrattshavaren att teckna hemférsakring.

Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre hélla I1agenheten jamte tillhérande
utrymmen och eventuell uteplats, balkong samt férrad i gott skick. Mark i anslutning till
vissa lagenheter ingar i bostadsratten enligt bilaga till upplatelseavtalet.

Sedan lagenheterna fardigstalits och éverlamnats ska bostadsrattshavaren halla
lagenheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av efterarbeten, garantiarbeten
eller andra arbeten, som skall utféras av entreprenéren. Bostadsréattshavaren ager inte ratt
till nagon erséattning fér kostnader eller andra olagenheter pa grund av sddana arbeten.

Inflyttning i lagenheterna kan komma att ske innan entreprenaden i sin helhet &r
fardigstalld. Bostadsrattshavaren erhaller inte ersattning for eventuella olagenheter som
kan uppsta med anledning harav.

Féreningens styrelse har accepterat ett erbjudande fran Ikano Bostadsutveckling
innehéllande en rantegaranti, vilken redovisas under avsnitt D not 3. Réntegarantin
avvecklas successivt under de forsta fyra aren och arsavgiften, som beréaknas enligt
andelstal, beraknas att htjas med sammanlagt cirka 26 % i genomsnitt under ar 2-5 om
verklig ranta och 6vriga antaganden Gverensstdmmer med ekonomisk plan.



0025

INTYG ENLIGT BOSTADSRATTSLAGEN 3 KAP 2 §

P4 uppdrag av foreningen har undertecknade granskat ekonomisk plan dat 2023-11-21 for
bostadsréttsforeningen Vakna i Arstahusen org. nr: 769641-5053.

Den ekonomiska planen innehaller savél kdnda som preliminéra uppgifter vilka stimmer
overens med handlingar som varit tillgangliga for oss. Dessa handlingar framgér av bilaga till
intyget.

. Deiplanen limnade uppgifterna ar siledes riktiga och avser preliminér anskaffningskostnad

for bostadsrattsféreningen.

Gjorda berdkningar baserade p4 savil kianda som preliminéra uppgifter &r vederhéftiga, varfor
var bedémning ir att den ekonomiska planen framstér som héllbar.

Pa grund av den ﬁ)retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

Vi erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ekonomiska planen upprittats intraffar nigot som ar av vésentlig betydelse for bedomning av
féreningens verksamhet far foreningen inte upplata ldgenheter med bostadsrétt forrédn en ny
ekonomisk plan uppréttats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enligt planen kommer det i féreningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda att
upplatas med bostadsritt, varfor vi anser att denna forutsittning for registrering av planen ar
uppfylld.

Vi har inte besokt fastigheten men har inhamtat uppgifter frén kontrollansvarig enligt bilagan,
samt bedSmer att l4genheterna kan upplatas i enlighet med den ekonomiska planen.

Foreningen har fler 4n ett hus. Det dr var beddmning att husen ligger s néra varandra att en
dndamadlsenlig samverkan kan ske mellan bostadsréttshavarna, Varfor vi anser att denna

forutsittning for registrering av planen ar uppfylld.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsékring.

Stockholm 2023- {{~ &9

Asa Lennmor

Advokat “Civ. ing.
Advokatfirman Fylgia BRFexperterna M&J AB
Box 555 55 Warfvinges vig 31

102 04 Stockholm 112 51 Stockholm
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Nedanstaende handlingar har varit tillgéngliga vid granskningen:

Féreningens stadgar

Registreringsbevis

Totalentreprenadkontrakt med bilagor
Aktiedverlételseavtal

Kopekontrakt

Kreditoffert Nordea

Indikativa réntor

Réntegaranti

Bekriéftelse av antal bilplatser och forrad
Berdkning av taxeringsvarde

. Bygglovsbeslut

. Information fran kontrollansvarig

. Redovisning av driftsnetto for garage i gemensamhetsanldggning
Beslut om ldgenhetsnummer

. Miklarintyg

. Avrikning kopeskilling mot ekonomisk plan
. Avskrivningsberdkning

Bilaga till granskningsintyg dat 2023-11-29 fér Brf Vakna i Arstahusen

2022-09-14
2023-06-27
2023-11-21
2023-11-21
2023-11-21
2023-06-19
2023-11-24
2023-07-05
2023-07-04
odaterad

2021-02-11
2023-11-23
odaterad

2023-05-03
2023-11-17
odaterad

odaterad



