
ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Vakna i Arstahusen
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Denna arsredovisning ar producerad av Fastum
Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskdp, ar det klokt att lasa och férsta bostadsrattsféreningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en Gverblick dver férra 4rets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen
Arsredovisningen ar uppdeladiflera avsnitt. Nedan féljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan foOrsta och anvanda informationen i dokumentet.

e Férvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om

vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se féreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla féreningens kostnader. Jamfér garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.
Om det finns ett underskott, férsdk att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsférening ska falja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intakterna sa nara som

mojligt ska tacka kostnaderna.

e —Balansrakning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med férra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfér.
Det kan bero pa stdrre underhall som har genomférts.

© Noter: | resultat- och balansrakningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika

posterna och jamfér dem med féregaende ar.

Ordlista
Anlaggningstillgangar: Tillgangar som ar avsedda att stadigvarande anvandas féreningen.
Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsf6rs direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sA manga
ar som ar den beraknade ekonomiska livslangden.
Balansrakning: En sammanstallning Over foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.
Férvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten text.
Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter fér reparationer i en bostadsrattslagenhet.
Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.
Kapitaltillskott: Da foéreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan géras fér att t.ex. betala av pa féreningens lan

eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas fér att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som férfaller till betaining inom ett ar.

Likviditet: Féreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som férfaller till betalning efter mer an ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgingar som ar avsedda for omsattning eller férbrukning.
Resultatraékning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.
Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gér avsattning till arligen. Storleken pa

avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas ven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
isig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.
Upplupna intakter: intakter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhalten betalning.
Upplupna kostnader: Kostnader som tillhér rakenskapsdret utan skickad faktura eller erhallen betalning.
Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas férsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.
Upplatelseavgift: En avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt férst da féreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten képs fér férsta gangen.
Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till Foreningen fér att tacka foreningens kostnader.
Arsstamma: Féreningens hégsta beslutande organ.
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Org.nr 76964 1-5053

Styrelsen for Brf Vakna i Arstahusen, med site i Stockholms kommun, far harmed uppriatta
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till 4ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus

upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far éven
omfatta mark som ligger i anslutning till f6reningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen. Mediem som innchar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen bildades den 29 augusti 2022 och registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2022.

Féreningens stadgar
Foreningens gallande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 14 september 2022.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Zachrisberg 4 i Stockholms kommun med 4ganderitt. Férvarvet har skett
genom att bostadsrattsforeningen kopt samtliga aktier i ett aktiebolag dar fastigheten var enda tillgang.

Byggnaden bestar av ett flerfamiljshus med 71 bostadsratter och tva lokaler. Den totala boarean (BOA)
ar ca 4 247 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 191 kvm. Féreningen disponerar 30 garageplatser i
gemensamhcetsanlaggning. Inflyttning i fastighcten har skett under mars till maj 2024.

Lagenhetsfordelning:
18 st 1 mmm och k6k
24 st 2 rum och k6k
17 st 3 rum och kok
ll st 4 rum och kék
_lst 5 rum och kok
71 st

Fastigheten ar fullvardeférsakrad hos Dina Forsakringar. | forsakringen ingar Aven kollektivt
bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsikring for styrelsen.

Entreprenaden blev godkand pa ett slutméte 3 april 2024. Garantitiden ar fem ar fran entreprenaden och
garantibesiktning ska verkstallas inom tva ar fran godkind entreprenad.

Foreningens lokaler/hyreskontrakt
Foéreningen har tva uthyrningslokaler. Lokalavtal ar tecknat for bada Jokaler och léper enligt foljande:

Verksamhet Momspliktig Yta m2 Loptid to m

Kontor - ja 69 2026-12-31

Kontor ja 121 2027-11-30

Foreningen 4r frivilligt momsregistrerad och kommer att redovisa moms f6r uthyrning av lokalerna.
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Gemensamhetsanlageningar
Fastigheten ingar i fem gemensamhetsanlaggningar.

Zachrisberg GA:1 Garage, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 5. Andelstal 5767/28807.
Forvaltas av Zachrisbergs samfallighetsférening.

Zachrisberg GA:2 Miljérum, tillsammans med fastigheten Zachrisberg 5. Andelstal 5767/14524.
Forvaltning genom delagarforvaltning.

Zachrisberg GA:3 Gard, tillsammans med fastigheterna Zachrisberg 2, 3 och 5. Andelstal 4247/21183.
Forvaltning genom delagarforvaltning.

Zachrisberg GA:4 Sopsugsanlaggning, tillsammans med fastigheterna 2, 3 och 5. Andelstal 5767/28807.
Forvaltning genom delagarférvaltning.

Kokgropen GA:1 11 st parkeringsplatser med tillhérande carport, tillsammans med fastigheterna
Zachrisberg 2, 3 och 5, Kokgropen 3 samt packrummet 12. Andelstal 5767/45376.
Forvaltas av Kokgropens samfallighetsf6rening.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB gillande ekonomisk f6rvaltning.

Teknisk férvaltning
Féreningen har tecknat avtal med Alova AB giillande teknisk férvaltning, fastighetsjour, systematiskt
brandskyddsarbete och stadning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma den 10 juni 2024 haft foljande sammansattning:

Ledaméter Hans Lindstr6m Ordférande
Hans-Olov Moller
Anders Harlin
Baris Kayhan
Cassandra Vi

Suppleanter Ronnie Johansson
Farid Dadsetan
Felicia Brickman
Moa Appelfeldt

Styrelsen har efter extra féreningsstamma den 6 november 2024 haft foljande sammansattning:

Ledamoter Isidora Caballero Ordf6rande
Baris Kayhan
Cassandra Vi
Mattias Svenningsson
Laura Macchi avgatt 2025

Suppleanter Ronnie Johansson
Moa Apelfeldt avgatt 2024
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F6éreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under dret haft tolv (sex) protokollforda sammantraden.

Valberedning
Sammankallande John Abdulnoor

Johan Lundquist

Revisor
KPMG AB med Andréa Akesson som huvudansvarig.

Arvoden
Kostnaden for byggandestyrelsens arbete samt revision ingar i kontraktssumman fram till avréknings-
dagen och erlaggs av Ikano Bostadsutveckling AB. Ordinarie foreningsstamma beslutade att arvodet till
styrelsen (exkl byggandestyrelsen) ska utga med 1,25 prisbasbelopp (ca 7! 000 kr) inklusive sociala
avgifter, fran stamman 2024 till ordinarie stamma 2025. For revision utyar ersdttning enligt faktura.
Under 4ret har foreningen inte haft nagon anstiilld.

Yttre fond
Avsattning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt foreningens stadgar géras i enlighet med av
styrelsen upprattad underhallsplan. Fram till dess att underh4llsplan upprattats sker avsattning enligt
ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har upprattats och den registrerades av Bolagsverket 27 december 2023.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran féreningens medlemmar for att tacka foreningens lépande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

IMD
FOreningen har ett gemensamt elabonnemang med individuell matning av hushallsel.

Skatter och avgifter
Taxeringsvarde ar annu inte faststallt for fastigheten men beraknas till 205 069 000 kr varav
154 566 000 kr byggnad och 50 503 000 kr mark.
Bostadslagenheterna ar efter vardearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 16

utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt fér lokaler och garage utgar fran ar ett och ar fér narvarande en
procent av taxeringsvardet for lokaler.

Electronically signed .Sahkdisesti allekirjoitettu / Eleklroniskt signerats / Elektronisk signent/ =lakironisi: underskrevet g visma sign
hitps://sign.visma.net/sv/document-check/M4SYGh726{F-0 GH Lh 6-AMSuA ADEE Gh WAL MISMESIGN COT



BrfVakna i Arstahusen

Org.nr 76964 1-5053

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Féreningens ekonomi
Foreningen har valt Nordea som finansierande bank for projektet. Avrakningsdag, dvs den dag som
kostnader och intakter évergick fran byggherren, Ikano Bostadsutveckling AB, till féreningen,
faststalldes till den 30 oktober 2024.

Féreningens anskaffningskostnad och finansicringsbalans

4 (15)

Vid avraékningstidpunkten var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt foljande uppstallning:

Anskaffningskostnad 370 595 050 __ Insatser

Likviditetsreserv 70000 ‘-Fastighetslan
Investeringsmoms

S:a anskaffningskostnad 370 665 050 _—‘S:a finansiering

Det slutliga anskaffningsvardet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgick till

301 727 750
67 527 300

1 410 000
370 665 050

370 665 050 kr, varav mark ingar med 91 267 631 kr. Efter avrakning har foreningen dessutom kunnat
lyfta ytterligare investeringsmoms om 618 988 kr. Anskaffningsvardet harioch med detta 6kat med
samma belopp.

Medlemsinformation
Férdndringar i medlemsantalet 2024
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan 18
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 64
Antalet avgaende medlemmar under rékenskapsaret 4
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut 78

202

18

18

Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift vid andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar.
Overlatelseavgift betalas av saljaren och pantsittningsavgiften betalas av pantsiittaren.
Overlatelseavgift = 3,5 % av prisbasbelopp och pantsattningsavgift = 1,5% av prisbasbelopp.
Avgift for andrahandsupplatelse = 10% av prisbasbeloppet per ar, betalas manadsvis.
Prisbasbeloppet ar 2025 ar 58 800 (ar 2024; 57 300 kr).

Flerarséversikt (Tkr) 2024

Nettoomsattning* 792
Resultat efter finansiella poster* -520
Soliditet (%) 80,80
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)* 142

Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 15 216

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm) 15 900

Sparande per kvm (kr/kvm)* 50

Rantekanslighet (%)* 112,23
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 46

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter 76,93

2022/23

0,51

0,00
0

0,00

*Nyckeltal ej tillimpliga 4r 2022/2023 da foreningen var under produktion. Ar 2024 speglar perioden
efter avrikningsdagen, fran den 1 november till den 31 december, vilket gér att nyckeltalen resultat och
rantekanslighet inte ar tillgangliga.
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Nettoomsattning
RGrelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intékter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsratt
Foéreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm
Foéreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldsattning/kvm upplaten med bostadsratt
Féreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Sparande/kvm
Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsf6rt planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte ar en del av den normala verksamheten - vdsentliga intaékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Rantekanslighet (“%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med totala arsavgifter.

Energikostnad/kvm
Féreningens kostnader f6r cl, uppvarmning, vatten dividcrat med total yta av foreningens fastighct.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rdrelseintikter.

Upplysning om forlust
Féreningens balanserade underskott beror pa avskrivningskostnaderna for byggnaden.
Baserat pa féreningens lépande kassafléde anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Férandringar i eget kapital
Medlems-

insatser

Belopp vid arets ingang 1 571 000

Okning av insatskapital 300 156 750

Enligt slutreglering
Arets resultat

Belopp vid 4rets utgang 301 727 750

Fond for yttre

underhall

74 003

74 003

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen freslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
iny rékning éverféres

Arets Totalt

resultat

1 571 000

300 156 750

74 003

-520 422 -520 422
-520 422 301 281 331

-520 422

21 235
-541 657
-520 422

Féreningens stallning i 6vrigt framgar av efterf6ljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning Not 2024-01-01 2022-09-14
1 -2024-12-31 -2023-12-31

(16 man)

Rorelsens intakter

Nettoomsattning 2 792 226 0

Summa rGrelseintakter 792 226 0

Rorelsens kostnader

Driftskostnader 3 -301 543 0

Administrationskostnader 4 -41 687 0

Arvoden och ersattningar . 5 -11 895 0

Summa rérelsekostnader -355 125 0

Avskrivning byggnad -641 677 0

Summa avskrivningar -641 677 0

Resultat fore finansiella poster -204 576 0

Resultat fran finansiella poster
R&nteintaikter 10 599 0

Rantekostnader pa fastighetslan -326 439 0

Rantekostnader och liknande resultatposter -7 0

Summa kapitalnetto -315 847 0

Resultat efter finansiella poster -§20 422 0

Arets resultat -520 422 0
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende nyanliggningar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Fordringar hos entreprenéren
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Avrikningskonto férvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Aktier i dotterbolag
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsfttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Electronicaiy signed» Sah
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368 543 373
0

368 543 373

368 543 373

347
0

2 034 126
121 520

2 166 551
4 322 544

4 322 544

372 865 917
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2023-12-31

0

309 092 772
309 092 772

309 092 772

-650
0

0

1571 650
1571 000

50 000
50 000

1 621 000

310 713 772
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Balansrakning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital 301 727 750 1 571 000
Fond for yttre underhall 74 003 0

Summa bundet eget kapital 301 801 753 1 571 000

Fritt eget kapital
Arets resultat -520 422 0

Summa fritt eget kapital -520 422 0

Summa eget kapital 301 281 331 1 571 000

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut ll 44 703 064 0

Summa langfristiga skulder 44 703 064 0

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 22 824 236 307 183 463
Forskott fran kunder 200 407 0

Leverantérsskulder 81 052 0

Skulder till entreprendren 2 730 213 0

Aktuella skatteskulder 70 690 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intaékter 12 974 924 1 959 309
Summa kortfristiga skulder 26 881 522 309 142 772

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 372 865 917 310 713 772
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Kassaflédesanalys Not
2024-01-01

l -2024-12-31

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -520 422

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 641 677

Férandring skatteskuld/fordran 70 690
Kassafléde fran den lépande verksamheten fore
forandring av rérelsekapital 191 945

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar -2 082 640

Férandring av kortfristiga skulder 2 027 287
Kassafléde fran den lépande verksamheten 136 592

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -60 092 278

Investeringar i finansiella anlaggningstillgangar 0

Forsdljning av finansiella anlaggningstillgangar 50 000

Férandring av insatskapital 300 156 750
Kassafléde fran investeringsverksamheten 240 114 472

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut -307 183 463

Nyupptagning av lan 67 527 300
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -239 656 163

Arets kassafléde 594 901

Likvida medel och avraékningskonto
Likvida medel och avrakningskonto vid arets bérjan 1 571 650
Likvida medel och avrakningskonto vid arets slut 2 166 551
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1571 000
-305 612 463
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Brf Vakna i Arstahusen 11 (15)
Org.nr 76964 1-5053

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Fond for yttre underhall
Foéreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med bokféringsnamndens allmanna rad
(BFNAR 2003:4). Reservering till yttre underhall enligt stadgarna gors i bokslutet.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar foérutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for l6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Komponentindelning
Materiella anlaggningstillgangar kommer att delas upp pa komponenter nar komponenterna 4r betydande
och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for lépande reparationer och underhall
redovisas som kostnadcr. Komponcntavskrivning tillampas fran och med ar 2024.

Avskrivning kommer att ske linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvarde. Féljande avskrivningstider kommer att tillampas:

Stomme, grund 120 ar

Stammar, varme 60 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Yttertak 40 ar

Ventilation 25 ar

Transport (hiss) 25 ar
Inre underhall 120 ar

Styr och 6vervakning 15 ar
Resterande byggnad 120 ar

Redovisningsprinciperna ar of6randrade jamfért med féregdende ar.
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BrfVakna i Arstahusen

Org.nr 76964 1-5053

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader
Hyresintakter, lokaler

Hyresintakter, évr objekt
Fastighetsskatt
Bredband
El
Gemensamhetsanlaggning

Not 3 Driftskostnader

Fastighetssk6tsel
Reparationer
Snoréjning/sandning
Bevakningskostnader grundavtal
Gemensamhetsanlaggning
El
Varme
Vatten och avlopp
Férsakringskostnader
Bredband

Forbrukningsmaterial

Not 4 Administrationskostnader

Kreditupplysningar
Fastighetsskatt
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Arvoden och ersattningar

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden
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Brf Vakna i Arstahusen

Org.nr 76964 1-5053

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Investeringsmoms
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avyskrivningar

Ingaende anskaffningsvarde mark

Omklassificeringar -
Utgaende anskaffningsvarde mark

Utgdaende redovisat varde

Not 7 Pagaende nyanlaggningar

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép

Not 8 Ovriga fordringar

Skattefordran

Ovriga poster
Momsfordran investering

Not 9 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Serviceavtal
Bredband

Mcediemsavegifter
Ekonomisk foérvaltning
Intakter el
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Brf Vakna i Arstahusen

Org.nr 76964 1-5053

Not 10 Aktier i dotterbolag—
Kapital

Namn andel %
Arstahusen Kvarter 2:3 AB, org.nr. 559285-4185 100
Salda december 2024 -100

0

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for
Langivare % ranteadndring
Byggnadskreditiv
Nordea, utnyttjad kredit
Nordea 2,94 2025-10-30
Nordea 2,94 2025-10-30
Nordea 2,88 2026-10-21

Nordea 2,88 2026-10-21
Nordea 2,93 2027-10-20
Nordea 2,93 2027-10-20

Kortfristig del av
lanefristig skuld

Bokfort
virde
50 000
-50 000

0

Lanebelopp
2024-12-31

0

11 254 550
11 254 550
11 254 550
11 254 550
11 254 550
11 254 550
67 527 300

22 824 236

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31

307 183 463
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307 183 463

307 183 463

Féreningen har lan som férfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfér de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansieringen av langsiktig karaktér och
styrelsens bedémning ar att lanen kommer att forlangas vid férfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rikenskapsar: 22 509 100 kr
Planerad amortering kommande rikenskapsar: 472 704 kr, varav 157 568 kr ingar i lan som forfaller

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna rantekostnader

Upplupna styrelsearvoden
Beraknade upplupna sociala avgifter
Beraknat arvode for revision
Férutbetalda avgifter och hyror
Férutb hyror/avg, ej reskontra

Fastighetsel
Fjarrvarme
Vatten- och avlopp
Upplupna kostnader fér gemensamhetsanlaggning
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BrfVakna i Arstahusen

Org.nr 769641 -5053

Not 13 Stalilda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Isidora Caballero Baris Kayhan
Ordférande

Mattias Sveningsson Cassandra Vi

Var revisionsberattelse har lamnats
KPMG AB

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor
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Bostadsrattsféreningen Vakna i Arstahusen

KPMG AB
Att: Andréa Akesson
Box 227
201 22 Malmé

2025-

Detta uttalande lamnas i anslutning till er revision av foreningens arsredovisning fér det rakenskapsar som
slutade 31 december 2024 och syftar till att ni ska ge uttryck fér er uppfattning om huruvida arsredovisningen i

alla vasentliga avseenden ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Vi bekraftar utifran var basta kunskap och 6vertygelse, efter att ha gjort sadana férfragningar som vi ansett
néddvandiga fér att pa ett lampligt satt informera oss, féljande:

Arsredovisningen

1. Vihar tagit vart ansvar for upprattandet av arsredovisningen i enlighet med vad som framgar av
uppdragsbrevet och da i synnerhet att arsredovisningen ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen.

2. De metoder som vi anvant for att géra bedémningar och betydelsefulla antaganden avseende
uppskattningar i redovisningen, daribland sadana som bygger pa verkligt varde, ar rimliga.

3. Alla handelser efter rakenskapsarets utgang som enligt arsredovisningslagen kraver justeringar eiler att
upplysningar lamnas har beaktats pa ett korrekt satt i arsredovisningen.

Lamnad information

4. Vihar férsett er med;

© tillgang till all information som vi har kannedom om och som ar relevant fér upprattandet av
arsredovisningen, t ex bokféring, dokumentation och annat;

e ytterligare information som ni har beg4rt av oss fér revisionens syfte; och

e obegransad tillgang till personer inom féreningen som ni har bedémt att det 4r nddvandigt att
inhamta revisionsbevis ifran.

5. Alla transaktioner har bokférts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

6. Vi bekraftar vart ansvar for en sadan intern kontroll som vi bed6mer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vi bekraftar sarskilt vart ansvar for utformning, inforande och uppratthallande av interna kontroller
i syfte att férhindra och upptacka oegentligheter och fel.

Vi har upplyst er om utfallet av var bedémning av risken fér att arsredovisningen kan innehalla
vasentliga felaktigheter som beror pa oegeniligheter.

7. Vihar upplyst er om all information gallande:

(a) Oegentligheter eller misstankta oegentligheter som vi kanner till och som paverkar féreningen och
inbegriper;

e fdretagsledningen
e —anstallda som har viktiga roller for uppratthallande av den interna kontrollen, eller
e andra personer dar oegentligheter kan ha en vasentlig inverkan pa arsredovisningen.

(b) Pastadda eller misstankta oegentligheter med inverkan pa foreningens arsredovisning, som vi

genom anstallda, tidigare anstallda, eventuella analytiker som féljer foreningen, tillsynsmyndigheter eller
andra fatt kannedom om.

Uttalande fran styrelsen 1 (2)
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Bostadsrattsféreningen Vakna i Arstahusen

8. Vihar upplyst er om alla kanda eller misstankta fail av é6vertradelser av lagar och andra forfattningar
vars effekter ska beaktas nar arsredovisningen upprattas.

Vidare har vi upplyst er om och korrekt bokfért och/elier lamnat upplysning i arsredovisningen om alla
férhandlingar, tvister och skadestand vars effekter ska 6vervagas vid upprattandet av arsredovisningen.
Bokféringen/upplysningen har skett i 6verensstammelse med arsredovisningslagen.

9. Vihar upplyst er om vilka foreningens narstaende ar och om alla narstaenderelationer och
narstaendetransaktioner som vi kanner till. Alla narstaenderelationer och narstaendetransaktioner har
blivit bokférda och upplysta om i enlighet med arsredovisningslagen.

10. Vi intygar att en bedémning har gjorts avseende om foreningen ar en sa kallad akta
bostadsrattsf6rening eller oakta bostadsrattsférening och att slutsatsen av bedémningen framgari
forvaltningsberattelsen.

11. Viintygar att pantbrevsregister finns och uppdateras l6pande vid behov.

Med vanlig halsning

Bostadsrattsforeningen Vakna i Arstahusen

Pe
nn

eo
do

ku
m
en

tn
yc
ke
l:
T7
EA

H
-M

U
CS

-A
01

Y
1-
Y5
\W

O
-P
ZM

ZG
-V
D
2V

Q

Styrelseordférande Namnfértydligande

Uttalande fran styrelsen 2 (2)
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Signaturerna i detta dokument Gr juridiskt bindanwz. Dokumentet Gr signerat genom Penneo™ for

Saker digital signering. Tecknarnas identitet har jagrats, och visas nedan.

,

"Medmin signatur bekrdftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.“

Isidora Caballero
Undertecknare
Pa uppdrag av: Styrelsen i BRF Vakna
Serienummer: 3e829fbad8491d/...Jebd572ae2f1 10

IP: 213.100.XNXx.xxx
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Detta dokument dr undertecknat digital: via Penneo.com. De signerade Sa har verifierar du dokumentets akthet:
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett beraknat hashvarde for Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar

originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbaddade i denna PDF, vilket certifierat av Penneo A/S, Detta bekraftar att dakumentets innehall
sakerstaller bade autenticitet och moylighet till framtida validering. férblir oférandrat sedan tdpunkten for undertecknandet. Bevis for de

i?

enskilda undertecknarnas digiiala signaturer bifogas dokumentet.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill som innehaller
ett certifikatoch en tidsstampel fran en kvalificerad tillhandahillare av betrodda De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av

Penneos
tjanster

. validator, https://penneo,com/validator, eller andra validerings
verkiyg for digitala signaturer. ‘ '
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