Arsredovisning

for

Brf Ekfatet 1

769616-8207

Rikenskapsaret

2025

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Ekfatet 1 intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 21 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 21 maj 2026

Christine Hallberg
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Styrelsen for Brf Ekfatet 1, med séte i Stockholms kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens dndamal &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse
fér 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som
komplement till bostadslédgenhet eller lokal. Styrelsen skall snarast, normalt inom en ménad fran det att
skriftlig ansdkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora frdgan om medlemskap.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 januari 2018.

Foreningens fastighet
Foreningen ager fastigheten Ekfatet 1 i Stockholms kommun med dganderitt.

Foreningens byggnad bestar av ett flerbostadshus i sex till sju vaningar med 42 bostadsritter och fyra
lokaler. Den totala boarean (BOA) &r ca 2 572 kvm och lokalarean (LOA) ar ca 317 kvm.

Fastigheten r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Stockholm.
Gemensamma utrymmen

I fastigheten finns det cykelforradd, 6vernattningsrum med pentry och wc, tvittstuga samt en bastu med
dusch.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande servitut avseende infart till bergrum (Arstadalstunneln).

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastighetsdgarna Service Stockholm AB om teknisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Fastum AB om ekonomisk forvaltning.

Foreningens lokaler/ hyreskontrakt
Kontrakten pé foreningens lokaler 16per enligt foljande :

Verksamhet Momspliktig Yta kvin Loptid t.o.m.
Epta Consulting AB Ja 107 2026-02-28
Gallind AB Ja 36 2027-09-30
Sushibar Satzuma Arsta AB Ja 49 2027-06-30
Pepe Nero i Arstadal AB Ja 125 2026-04-30

Foreningen dr redovisningsskyldig for moms for uthyrning av lokaler.
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Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstalld.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Fastighetsavgiften for ar 2025 uppgar till 1 724 kr per bostadsldgenhet. Fastighetsavgiften ar
indexreglerad och ar knuten till inkomstbasbeloppet. Fastighetsskatt utgdr med en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Avsittning till vttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall ska enligt stadgarna goras utifran upprattad
underhéllsplan eller med ett belopp motsvarande minst 25 kr/kvm lédgenhetsarea for féreningens hus.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under varen 2025 glasades majoriteten av de balkonger som vetter mot berget in. Bygglov for dessa
atgérder beviljades under 2024. Medlemmar med balkong mot berget erbjods mdjlighet att, pa egen
bekostnad, lata glasa in sina balkonger genom ett samarbetsavtal féreningen tecknat med Lumon.

For balkonger som vetter mot gatan beviljades inget bygglov, da inglasning inte &r forenligt med gillande
detaljplan.

Under aret har styrelsen sagt upp fastighetsskotselavtalet med Fastighetsdgarna. Nytt avtal har tecknats
med Nabo. Avtalet omfattar teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel och drift- och energi samt
systematiskt brandskyddsarbete (SBA). Avtalet borjar 16pa den 1 januari 2026.

Sophanteringen i foreningen har forsdmrats under aret. Med anledning hérav har samtliga medlemmar
informerats sérskilt om hur sortering ska ske.

Under sensommaren édndrades momsreglerna for bostadsrittsforeningars avdragsritt. For foreningens del
har det inneburit att den fatt tillbaka ca 450 000 kr fran Skatteverket. Med anledning av det genomfordes
en extraamortering om 350 000 kr i samband med laneomléggning i januari 2026.

Resultatet for aret ar starkt padverkat av engangseffekt fran momsaterbetalningen.
Information om héndelser efter rakenskapsarets slut

De tva lan som forfallit till betalning i januari 2026 har lagts om. Tre nya lén har tagits upp och bundits
pal,2och3ar.

Fran och med rakenskapsaret 2026 maste Foreningen éndra avskrivningsregler fran K2 till K3. Det nya
regelverket innebar att foreningens fastighet delas upp i olika komponenter vilka har olika
avskrivningstider beroende av berdknad livslangd. Rent praktiskt kommer det innebéra att foreningens
byggnad skrivs av med ett hogre belopp én tidigare. Det kommer i sin tur att paverka foreningens resultat
(men inte likviditet).
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Medlemsinformation
Fordndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret
Antalet avgdende medlemmar under rédkenskapsaret

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut

Under éret har 7 (6) bostadsritter overlatits.

2025
59
15

-11
63

2024

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 22 maj 2025 haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Christine Hallberg Ledamot
Magnus Rudebeck Ledamot
Hanna Pakdaman Ledamot
Staffan Ekengren Ledamot
Helena Johansson Ledamot
Jennifer Ostrém Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter, tva i forening.

Ordforande

Styrelsen har under &ret héllit 12 (12) stycken protokollférda sammantriaden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring tecknad hos Lansforsakringar Stockholm.

Revisorer
Borevision Niclas Warenfeldt, ordinarie revisor
Josefine Wiebe, revisorssuppleant

Valberedning

Daniel Nitzler

Petter Nissen
Flerarsoversikt 2025
Nettoomséttning, tkr 3249
Resultat efter finansiella poster, tkr 453
Soliditet, % 82,60
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 851
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7215
Skuldséttning per kvim upplaten med
bostadsritt (kr/kvm) 8 105
Sparande per kvm (kr/kvm) 416
Réntekénslighet (%) 9,52
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 292
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter 67,46

2024
3220

-317
82,32

851
7336

8241
275
9,68
293

67,98

2023
2957
130
82,19

774
7479

8401
338
10,86
282

67,30

3(14)

2022
2653
-457
81,96

705
7618

8 557
132
12,14
335

68,62
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrtt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppldten med bostadsratt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + érets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten — vésentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.




Brf Ekfatet 1
Org.nr 769616-8207

Forindringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 45901 000

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 45901 000

Resultatdisposition

Upplatelse-
avgift

60 007 000

60 007 000

Foérslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhéll

ianspraktagande av fond for yttre underhall

i ny rdkning overfores

Underhalls-

fond

1 506 056

-337 078

1168978

Balanserat

resultat

-2 312788

20 346

-2292 442

-2292 442
452 728
-1839 714

64 300
-39 700
-1 864 314
-1839 714

Arets

resultat

-316 732

316 732
452 728

452 728

5(14)

Totalt
104 784 536
0

452 728

105 237 264

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintidkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN DN bW

2025-01-01
-2025-12-31

3249213
3249213

-1 615579
86 980
-154 455
=709 390
-2 392 444

856 769

16 711

-420 752

-404 041

452 728

452 728

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

3220497
3220 497

-1 953 496
-363 006
-150 606
-709 390

-3176 498

43 999
7135
-367 866
-360 731

-316 732

-316 732
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2025-12-31

125 046 948
25783
125072 731

125072 731

1529501
105 543
1635 044

690 835
690 835
2 325879

127 398 610

7(14)

2024-12-31

125 749 369
32752
125782 121

125 782 121

1200 251
71977
1272228

228 669
228 669
1500 897

127 283 018
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11,12

11,12

13
14

2025-12-31

105 908 000
1168977
107 076 977

-2292 442
452 728

-1 839 714
105 237 263

8721573
8721573

12 123 389
187 420
322708
282 755
523 502

13 439 774

127 398 610

8 (14)

2024-12-31

105 908 000
1 506 055
107 414 055

-2 312 788
-316 732

-2 629 520
104 784 535

15 942 054
15942 054

5252908
270 803
314 077
278 999
439 642

6 556 429

127 283 018
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet,
avskrivningar etc.

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl. avriakningskonto
Foréndring av kortfristiga skulder exkl. kortfristig del av lan
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av laneskulder (&rets amortering)
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode (forindring av likvida medel)
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets bdrjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

452 728
709 390
1162118
-332 892

12 864
842 090

-350 000

-350 000

492 090

1270 832

8,10 1762 922

9 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

-316 732
709 390
392 658

50456

131 589
574 703

-412 500
-412 500
162 203

1108 629
1270 832
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag. Redovisningsprinciperna ir oférandrade
jamfort med foregdende ar.

Anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérdet minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgdngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngarnas redovisade vérde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Avskrivningsmetoden innebér att den totala avskrivningsperioden r linjar (rak). Markvérdet &r inte
foremal for avskrivning, bestdende virdenedgéng behandlas genom nedskrivning.

Fran och med rikenskapséret 2014 skrivs byggnaden av med rak avskrivningsplan pé totalt 120 ar fran
foreningens start. Arets avskrivning byggnad uppgar till 702 421 kr.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Foreningens fond for yttre underhall

Foreningens fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstdimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024
Arsavgifter 2 189 368 2 189 368
Hyror lokaler 1 002 323 988 166
Avgift andrahandsupplatelse 0 5651
Overnattnings-/gistligenhet 20 905 18 900
Ovriga intikter 16 959 2533
Erhallna statliga bidrag 3780 0
Ovr momspl ersittn och intikt 15 878 15 878

3249 213 3220 496
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Serviceavtal
Hisskostnader

Portar

Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv
Bevakn.kostn utryckning/jour
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Telefon

Datorkommunikation

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revision och radgivning
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga poster

Aterbetalning moms*

2025
83 536
105 859
9536
14 053
55715
5955
194 517
4 404
39700
334 228
354 764
155 281
84 130
45243
128 658
0

0
1615579

2025
92 400
72 409

0

7956

274
5135

0

23 840
122 500

6575

5690
12 148

-435 907
-86 980

11 (14)

2024
96 964
90 502

9054
16 229
50163

4513

112 721

35122
401 378
345 159
323 956
176 959
106 621

41 593
128 576

3549
10 437

1 953 496

2024
89 440
69173

2235

0

3239

3249

428
46 581
117 949

5376

5600
19 736

0
363 006

* &rets resultat ingar 435 907 kr avseende momséterbetalning kopplat till andringen av momsreglerna

géllande foreningens hyreslokaler.

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025
117 600
36 855
154 455

2024
114 600
36 006
150 606
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Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Kabel-TV

Ekonomisk forvaltning
Ovriga forutbetalda kostnader

2025
80 608 000
80 608 000

-8 258 631
=702 421
-8 961 052

53 400 000
53 400 000

125 046 948

75 200 000
44 040 000
119 240 000

2025
519 528
519 528

-486 776
-6 969
-493 745

25783

2025-12-31
457 414
1072 087
1529 501

2025-12-31
30718

10 722
29272
34831

105 543

12 (14)

2024
80 608 000
80 608 000

-7 556210
=702 421
-8 258 631

53400 000
53 400 000

125749 369

69 600 000
54 344 000
123 944 000

2024
519 528
519 528

-479 807
-6 969
-486 776

32752

2024-12-31
158 088
1042 163
1200 251

2024-12-31
29 884

10 722
30236
1135
71977
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Not 10 Kassa och bank

Nordea
Huvudkassa
Nordea

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea
Nordea

Kortfristig del av 1an

Raéntesats
%

0,91

2,89

1,34

2,86

2,96

Datum for

rinteéindring

2026-01-21
2028-07-19
2026-01-21
2026-12-16
2027-12-15

2025-12-31
39539

0

651 296
690 835

13 (14)

2024-12-31
24940
3471

200 258
228 669

Lanebelopp
2025-12-31
3715408
4902 908
4389316
3918 665
3918 665
20 844 962
12 123 389

Lanebelopp
2024-12-31
3 815408

4 952 908
4489316

3 968 665

3 968 665
21 194 962
4 952 908

Foreningen har 1an som forfaller till betalning under kommande rdkenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av lan;

Lan som forfaller kommande riakenskapsar: 12 023 389 kr

Planerad amortering av langfristiga 14n kommande rakenskapsér: 100 000 kr

Om fem &r kommer lanen uppgé till 19 094 962 kr.

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga skulder

Redovisningskonto for moms
Motkonto moms
Depositionsavgifter

Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31
28 100 000
28 100 000

2025-12-31
56 170

-16 132
235553

7 164
282755

2024-12-31
28 100 000
28 100 000

2024-12-31
39715
-3436
235553
7167

278 999
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Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31 2024-12-31

Réntekostnader 51255 72 883
Styrelsearvoden 69 368 69 068
Sociala avgifter 21700 21700
Revision 38 091 38 091
Fastighetsel 32 586 43 687
Fjarrvarme 46 468 36 688
Avfallskostnader 0 19 861
Vatten och avlopp 0 30314
Reparationer 0 6 080
Forutbetalda avgifter och hyror 264 034 101 270
523 502 439 642

Arsredovisningen har beslutats 31 mars manad 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, lamnats betrdffande denna
arsredovisning.

Stockholm den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Christine Hallberg Staffan Ekegren
Ordférande
Magnus Rudebeck Helena Johansson

Hanna Pakdaman

Revisorspateckning
Vaér revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.
Borevision

Niclas Wirenfeldt
Revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Ekfatet 1, org.nr. 769616-8207

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Ekfatet 1 for
rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en
hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfatthingar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utoéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
revision av styrelsens férvaltning for Brf Ekfatet 1 for rakenskapsaret ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens lag &r oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i
vinst eller forlust. Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:
. pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa séddana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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