Bostadsrittsforeningen Brohuset i Liljeholmen Arsredovisning 2025
769629-6495

Valkommen tili arsredovisningen for Bostadsratisforeningen
Brohuset i Liljeholmen

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31,

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Brohuset i Liljeholmen intygar att resultatriikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststilits pd ovdinarie foreningsstimma den 2026-05-11. Féreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens
[Orslag till hur [Grlusten ska fordelas.

Jag intygar ocksa atl innehallet i drsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med originalen,
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen Arsredovisning 2025
769629-6495

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Férvaltningsherittelsen innehaller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrittsforeningen ach fastigheten, Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information frdn det géngna rdkenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som fdreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberéttelsen dr om
hostadsrattsforeningen ar dkta eller odikta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsrétt.

Resultatrakning

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller foriust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pé en gang, utan
férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér
stora underskott i resultatriikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrakning

Balansrikningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alltid
rikenskapsérets sista dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsritisforening
bestér eget kapital oftast av insatser {och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
forlusier. | en balansrikning ar alitid tillgdngarna exaki lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som
&r "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflbdet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetainingar under en viss period. Mdnga ganger sager kassaflédesanalysen mer dn
resultatrikningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt tll.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansriakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel 3 information om investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur
stora de &r, vilken rdnta de har och nar det ar dags att villkorséandra dem.

Giltighet

Arsredavisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stdmman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsféreningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

FOrvaliningsberdtieise
Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata

bostadsréttslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbhegransning.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Registreringsdatum

Arsredovisning 2025

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-02-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-11-03 och nuvarande

stadgar registrerades 2024-07-18 hos Bolagsverket.

Akta forening

Féreningen &r ett privathostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Vinpressen 1.
Marken innehas med dganderatt.

Fastigheterna &r forsakrade hos féljande forsdkringsholag:
Léinsfarsdkringar Stockholm

| forsdkringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virdearet dr 2018,

Foreningen har 162 bostadsrdtter om totait 12 494 kvim, Byggnadens totalyta dr 12 494 kvm.

Styrelsens sammansattning

Klas Goran Skoglund Ordfdrande
Linda Helmfors Vice ordférande
Olof Dahnell Sekreterare
Thomas Sjdback Kassér

Elina Persson Séderlund  Ledarnot

Hala Jlenny Bou-Zeid Suppleant
Thomas Blanksvard Suppleant
Kerstin Fagerlund Suppleant
Valberedning

Bo Bergsten, Carina Axelsson

Firmateckning

Firma tecknas av styrelsen eller tva ledamoter i forening
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Bostadsrattsféreningen Brohuset i Liljeholmen Arsredovisning 2025
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Revisorer

Joel Lindberg  Auktoriserad revisor Parameter Revision AB
Ronja Persson  Revisorssuppleant

Sammantrdden aoch styrelsemdten

Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-12. Extrastimma avhélis 26-01-28, pa grund av att revisorn av personliga skal tvingats
avsdga sig uppdiaget, varvid nuvarande revisor och suppleant invaldes. Ett antal motioner avhandiades samt {orslag tilt dndringar i
stadgarna antogs i ett férsta beslut.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Fareningen har en aktuell underhdlisplan som upprittades 2021 och striacker sig fram tili 2080.

Utfbrda historiska underhall

2025 & Spolning av avloppsledningar och byte av ett av tre batteripaket till raddningshissar

Planerade underhall

2026 e Byte avtva batteripaket till raddningshissar

Avtal med leverantgrer

Avfallsatervinning PreZero

Ekonomisk férvaltning och fastighetsteknisk service  Nabo Group AB

El Fortum
Parkeringsférvaltning Green Park Bergrummet AB
Stadning KEAB Gruppen AB

TV och bredband Telia

[ kY i SkxeWalVYhi-HkGeWENY-1 Sida 3 av 17




Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen Arsredovisning 2025
769629-6495

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arbete har fortsatt med att driva foreningens intressen mot JM. Eftersom vi ansdg att det radde oklarheter kring vad som var
atgérdat kring fel antecknade vid garantibesiktningen 2020 genomfdrde styrelsen en efterbeslktning under 2024 av
garantibesiktningen 2020 av BYGG och av VVS. Under 2025 har JM avhjdipt kvarstdende fel i BYGG och vi har haft en kontroll av att
M har atgirdat anmérkningarna i BYGG. Det kvarstod négra atgérder som JM ska dtgdrda. Om atgarderna atgérdas kommer alla
fragor fran garantibesiktningen avseende BYGG att vara 3tgirdade.

Eftersom foreningen ansag att det fanns anledning att ifrdgasitta om JM atgdrdat de anmarkningar som avser VVS genomférde vi
ocksa en efterbesikining av dessa anmérkningar. JM har meddelat att de ska ha dtgérdat anméarkningarna och en kontrolf av '
anmirkningarna r planerad att genomforas under januari 2026.

Féreningen har en tvist med en medlem som har orsakat en skada i fastigheten. Medlemmen har inrattat en tvattstuga i en
garderob, men tvittstugan uppfyller inte de krav som géller fér tvittstugor/tvattutrymmen. Féreningen har stallt krav pa
medlemmen att tvittmaskinen ska vara placerad i utrymme som uppfyller de krav som stills pé vatutrymme for att f3 anvéndas.
Medlemmen har riktat ersatthingsansprak pa bostadsrattsforeningen, vilket foreningen dock anser ogrundade. Tvisten handhas nu
av féreningens ombud och mediemmens ombud,

Vi har forhand!at med GreenPark om avtalet for parkeringsplatser i Bergrumsgaraget och anlitat jurist for beddmning av om vi kan
dndra avtalet eller p& ndgot satt angripa avtalet. Avtalet strdcker sig fram till 31 deceinber 2037 och foreningen betalar for 105
platser oavsett om alla anvénds eller inte. Beddmning &r dock att det ar svart att &ndra eller angripa avtalet. Vi har anda forsokt att
driva fragorna men GreenPark har gjort invandningar och vi har darfér landat i att inte ga vidare. Vi har istéilet natt en
dverenskommelse med GreenPark om att fa hyra ut platser som medlemmarna inte anvinder till externa och p3 sa sitt 6ka
intékterna pa parkeringsplatser.

Takterrassen har varit stdngd en tid beroende pa att det &r forenat med risk att g3 ut pa takterrassen eftersom trallen har ruttnat.
Foreningen gor géllande att JM bor svara for att gbra en ny takterrass. Férhandlingar pdgar med IM,

Féreningen har pa grund av dterkommande inbrott i cvkelférradet forstarkt skyddet. Fér att bryta sig in i forradet krivs nu helt andra
verktyg dn de som normalt férekom hos de som gor inbrott i denna typ av lokaler.

Grannsamverkansgruppen har haft upprepade kontakter med Lokalpolisen Skdrholmen, stadens Trygghetssamordnare och stadens
Trafikkontor, om de pa kajen parkerande bilarna kvalls-/nattetid. Efter att parkeringsvakterna fatt ta emot hot fran personer | bilarna
har polis och véktare mer frekvent bérjat patrulliera kajen kvélistid fér att avvisa bilarna, och vi tycker oss ha markt betydligt farre
bilar efter det.

Forandringar i avtal

Under dret har avtal tecknats med Nabo avseende sdvil fastighetstekniskt- som brandsikerhetsservice (SBA). Hissen AB har tagit
Gver hisservice avtalet.

Mediemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan var 258 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 30 och avgiende medlemmar
under aret var 35. Vid rikenskapsarets slut fanns det 253 medlemmar i féreningen. Det har under &ret skett 18 dverlatelser.
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen Arsredovisning 2025
769629-6495

Flerarsdversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsétining 13095 367 12 870 281 12551976 11425786
Resuitat efter fin. poster -975 391 -1 607 116 -24 266 -398 009
Soliditet (%) S0 89 89 89
Yttre fond 5074 400 4034 400 2 994 400 1954 400
Taxeringsvérde 604 000 000 665 000 000 665 000 000 665 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 897 881 850 758
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 84,9 84,1 83,4 82,2
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 9038 9198 9415 9560
Skuldsittning / kvm totalyta, kr 9038 9198 9415 9 560
Sparande / kvm totalyta, kr 296 218 342 312
Elkostnad / kvm totalyta, kr 72 74 68 79
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 61 58 56 51
Vattenkostnad / kv totalyta, kr 29 25 20 16
Energikostnad / kvm totalyta, kr 162 156 143 146
Genomsnittlig skuldrénta (%) 2,07 2,94 2,10 1,35
Rantekanslighet (%) 10,07 10,50 11,07 12,61

Soliditet {%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tiligdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rénteb3rande skulder / kvadratmeter bostadsriittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att beddma majlighet till nyuppiéning.

Sparande - (3rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och varmvatten (totalt 832 611 kr) tas ut via arsavgiften genom individueli matning av férbrukningen, och ingér
dérmed i berdkningen av nyckeltalet f6r arsavgifier under bokslutsaret.

Med intdkterna for mediemsdebiteringen av varmvatten och el medréknad i nyckeltalen blir nyckeltalen féljande;
Elkostnad per kvm totalyta: 31
Energikostnad per kvm totalyta: 98

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsavgiften behdver héjas for att bibehélla kassaflédet om den genomsnittliga skuldréntan dkar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor sam ir upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréttslagen.
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2025

Arets negativa resultat beror i férsta hand pé stora avskrivningskostnader som inte péverkar foreningens likviditet. Likviditeten

beddms med marginal Gverstiga framtida Staganden och styrelsen ser inga behov av att dka avgiften eller vidta liknande atgérder.

Vidare ser styrelsen dver kostnader I6pande i syfte att forbdttra resultatet.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 587 190 000 - - 587 190 000
Upplatelseavgifter 403 660 000 - - 403 660 000
Fond, yttre underhall 4034 400 - 1040 000 5074 400
Balanserat resultat -6 326 538 -1 607 120 -1 040 000 -8 973 658
Arets resultat -1607 120 1607120 -975 391 -975 391
Eget kapital 986 950 742 0 -8975 391 985 975 352
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -8 973 658
Arets resultat 975 391
Totalt -9 949 049
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhéll 1812 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -215 524
Balanseras i ny rdkning -11 545 525
-9 949 049

Den ekonomiska stillningen i dvrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tilthérande noter.

[ v { SlxeWafV¥bl-HGeWofNY-|
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter

Nettoomsdttning 13095 369 12 870281
Ovriga rérelseintikter 3 114 096 139691
Summa rorelseintdkter 13 209 465 13 009972
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 230770 -3 961 886
Ovriga externa kostnader 9 -2 860 478 -2 682 868
Personalkostnader 10 -324 752 -310 897
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -4 456 296 -4332 433
Summa rorefsekostnader -11 872 297 -11 288 084
RORELSERESULTAT 1337 169 1721888
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 42 063 94 654
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -2 354622 -3423 662
Summa finansiella poster -2 312 559 -3 329008
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -975 391 -1607 120
ARETS RESULTAT -975 391 -1607 120
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

Arsredovisning 2025

Baiansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiela ankiggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,17 1 095 857 850 1100 314 146

Summa materiella anldggningstillgangar 1095 857 850 1100314 146

SUMIMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1085 857 850 1100 314 146

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 40231 52 602

Ovriga fordringar 13 847 668 954 596

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 853274 957 503

Summa kortfristiga fordringar 1741173 1964 701

Kassa ach bank

Kassa och bank 3 640 365 2 094 457

Summa kassa och bank 3 640 365 2 094 457

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5381538 4059 158

SUMMA TILLGANGAR 1101 239 388 1104373303
Sida8av 17
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Bostadsrittsforeningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 990 850 000 990 850 000
Fond for yttre underhall 5074 400 4034 400
Summa bundet eget kapital 995 924 400 994 884 400
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 973 658 -6 326 538
Arets resultat -975 391 -1 607 120
Summa fritt eget kapital -9949 049 -7 933 658
SUMMA EGET KAPITAL 985 975 352 986 950 742
Langfristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitut 15, 17 33 000 000 59312 500
Summea langfristiga skulder 33 000 000 59312 500
Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut 17 79 925 000 55612 500
Leverantdrsskulder 710737 765736
Ovriga kortfristiga skulder 8 800 6 907
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 1619 500 1724918
Sumnma korifristiga skulder 82 264 036 58 116 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1101 239 388 1104373303
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

Kassafiodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 1337 169 1721888
Justering av poster som inte ingér i kassaflodet
Arets avskrivningar 4 456 296 4332433

5 793 465 6 054 321
Erhéllen rénta 40 446 94 654
Erlagd rénta -2 556 922 -3162 868
Kassafléde fran l6pande verksamheten fore fordndringar av rérelsekapital 3276988 2986 107
Fovandring i rorelsekapital
Okning {-), minskning (+) kortfristiga fordringar 123 001 -77 483
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 43775 35833
Kassafléde fran den lopande verksamheten 3443764 2944 457
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anliggningstillgdngar -2738710
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -2738710
Finansieringsverksamheten
Amortering av [&n -2 000 000 -2 700 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 000 000 -2 700 000
ARETS KASSAFLODE 1443764 -2 494 253
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3 043 987 5538 240
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 44387 751 3 043 987
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.

Sida 10 av 17

[ W } Skeraf\IYb!~HkGeW6fNY~l]




Bostadsrittsforeningen Brohuset i Liljeholmen Arsredovisning 2025

769629-6495

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Brohuset i Lilieholmen dr unpréttad i enlighet med Arsredovisningslagen,

Bokfringsndmndens alimdnna rad 2016:10 (K2), drsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. | bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader f6r bredband, el, kabel-ty, vatten och vdrme. Dér bredband, el och varmvatten faktureras separat.

Anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstiligéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért Over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsidngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tilldmpas;

Byggnad 0,83 % 120 ar
Fastighetsforbattringar 5,00 - 10,00 % 10-20 &r

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forsiag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton dren. Detta utgdr frn fastighetens nybyggnadsar,

Fastighetslan

Ldn med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i drsredavisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel kiassificeras som likvida medel.

[Ey ; sxwawmakewemw;} Sida 11 av17




Bostadsrattsféreningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostéder 9986 244 9986 244
Hyresintékter, p-platser 1843288 1762539
Hyresintakter, lokaler 75 188 77 340
Kabel-TV/Bredband 355 752 346 680
Varmvatten 295 309 296 709
El 508 339 379601
Ovriga intdkter 31249 21168
Summa 13 095369 12 870 281
NOT 3, GVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intikter 55776 108 191
Erhalina bidrag 58320 0
Ersattn.frforsakr.bolag 0 31500
Summa 114 096 139 691
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 231022 277021
B.esiktning och service 283 668 335155
Stadning 163 831 153 096
Brandskydd 42512 61994
Hiss serviceavtal 42 249 42 285
Tradgardsarbete 2500 5281
Klottersanering 10 352 11 550
Mattservice 19597 12628
Summa 795731 906 010
Sida 12 av 17
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljieholmen
769629-6495

Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 4400 0
Bostader VVS 0 10264
Dorrar och 13s/porttele 118 308 48 040
VA 39297 1980
Vérme 3960 16 969
Ventilation i00578 66129
El 15457 22 562
Hissar 169 571 76 157
Fénster 23 475 4975
Balkonger 3135 0
Gérd/markytor 0 49375
Garage och p-platser 0 20167
Forsakringsdrende/vattenskada 0 101979
Summa 478 181 418 597
NOT 6, PLANERADE UNDERMALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 215524 0
Summa 215524 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 897 276 918 838
Uppvarmning 767 235 722 230
Vatten 361 864 308 314
Sophdmtning 242 511 243754
Summa 2268 886 2193 136
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 117 832 108 211
Bredband/Kabeltv 354616 335933
Summa 472 448 444 144

Sida 13 av 17

@l l SkeWafV¥hi-HkGeWoNY-1




Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Hyra,parkering/garage 2 266 560 2231424
Forbrukningsmaterial 3736 12 198
Ovriga forvaltningskostnader 62 707 92 848
Juridiska kostnader * 289225 162 169
Revisionsarvoden 57 875 36 875
Ekonomisk forvalining 125000 125000
Konsultkostnader 16 875 0
Bankkostnader 15763 5904
Tillsynsavgifter Myndigheter 13 338 7 050
Medlems- & féreningsavg 9400 9 400
Summa 2860478 2682 868
*Delar av juristkostnaden forvéntas ersattas av rattsskyddsforsdkringen under
2026,
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 261 790 248 849
Sociala avgifter 62 963 62048
Summa 324752 310897
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2354622 3423662
Summa 2 354 622 3423 662

Sida 14 av 17
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Bostadsrattsféreningen Brohuset i Liljeholmen
769629-6495

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK

2025-12-31

Arsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 1125068 710 1122330000
Arets inkop 0 2738710
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 1125068710 1125068710
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -24 754 564 -20422 131
Arets avskrivning -4 456 296 -4332 433
Utgdende ackumulerad avskrivning -29 210 860 -24 754 564
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1095 857 850 1100314 146
| utgaende restvdrde ingar mark med 606 403 000 606 403 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 401 000 000 416 000 000
Taxeringsvarde mark 203 000 000 249 000 000
Summa 604 G600 000 665 000 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 282 279
Ovriga fordringar 0 4787
Nabo Klientmedelskonto 847 308 949 530
Borgo 78 0
Summa 847 668 854 596
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 731398 875515
Fastighetsskétsel 55222 22 339
Forsakringspremier 29813 28 399
Bredband 485 0
Forvaltning 34739 31250
inkomstrantor 1617 0
Summa 853274 957 503
Sida 15av 17
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Bostadsrittsforeningen Brohuset i Liljeholmen

769629-6495

Arsredovisning 2025

NOT 15’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-12-30 2,09 % 26 812 500 26 812 500
Stadshypotek 2026-12-30 2,15% 26 312 500 26312 500
Swedbank 0 28 800 000
Swedbank 2027-11-25 2,49 % 33 000 000 33 000 000
Stadshypotek 2026-12-30 2,18% 26 800 000 0
Summa 112 925 000 114 925 000
Varav kortfristig del 79 925 000 55 612 500

Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 112 925 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Gvriga upplupna kostnader och [Sruthetalda intikter 110 265 43 770
Stadning 12 470 11908
El 126 153 127 969
Uppvirmning 94 974 98 216
Vatten 73 820 65721
Loner 154 350 150413
Sociala avgifter 48 497 47 260
Utgiftsrantor 71655 273 955
Forutbetalda avgifter/hyror 871316 8711332
Berdknat revisionsarvode 56 000 34375
Summa 1619500 1724918
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 131 500 000 131 500 000
Sida 16 av 17
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Bostadsrattsforeningen Brohuset i Liljieholmen
769629-6495

underskrifter

Rrsredovisningens innehall beslutades den 2026-02-24,

Denna arsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Arsredovisning 2025

Stackholm

Klas Goran Skoglund Linda Helmfors
Ordforande Vice ordférande
Olof Dahnell Thomas Sjoback
Sekreterare Kassor

Elina Persson Séderlund
Ledamot

Viar revisionsberattelse har limnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Parameter Revision AB
Joel Lindberg
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Brohuset Liljeholimen
Org.nr. 7696296495

Rapport om drsredovisningen

Uitalanderi
Vi har utfrt en revision av drsredovisningen for Brf Brohuset
Lilicholmen f5r dr 2025.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
dret enligl &tsredovisningslagen. Forvaliningsberitielsen dr forenlig
med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker décfor att fSreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standard on Auditing
{18A) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”, Vi &r
oberoende i [Orhéllande till {Sreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen for foregiende rikenskapsie har
utfOrts av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som
Jdmnat en revisionsberittelse daterad 27 februari 2025 med
omodifierade vttalanden i Rapport om drsredovisningen.

Foljande handlingar fogas till revisionsberiittelsen:
- Kopiu av iidigare revisors awélan enligt 8 kap. 26 § Lag
2018:672 om ekonomiska {Sreningar.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret [Gr aut drsredovisningen uppriitias
och ati den ger en ritivisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontro!l som den bedémer
ir nddvindig {or att uppritta en drsredovisning som inte innehdller
ndgra visentliga felakligheter, vare sig dessa beror p
ocgentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formiga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, nér s 4r tillimpligt, om forhdanden som kan
paverka formdgan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om besiut har fattats om att upphora med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden.
Rimlig sikerhet &r en hidg grad av sékerhet, men r ingen garanti for
atl en revision som ut{ors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en viisentlig telaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocgentligheter eller
misstag och anses vara viisentliga om de enskilt cller tillsammans
rimligen kan fSrviintas pdverka de ekonomiska beshut som
anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

o , .. . . ST
Sont dei av en revision enligt ISA anvinder vi professionclit
omdtme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedSmer vi riskerna (Or visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter cller
misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och
indamdlsenliga for att uigdra en grund fr véra uttalanden. Risken
{or att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre dn for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information cller
dsidosiittande av intern kontroll,

» skaffar vi oss en forstacelse av den del av fGreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision {0r att utforma
granskningsétgirder som 4r [dmpliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen,

+ utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimiigieten i styreisens uppskattuingar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

+ drar vi en sluisais om limpligheien 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av rsredovisningen.
Vi drar ocks cn slutsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller {Srhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forindga ait forisitia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det {inns en viisentlig
osakerhetsfakior, méste vi i revisionsberitielsen {dsta
uppmirksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osékerhetsfakiom eller, om sddana upplysningar 4r
otillrdckliga, modifiera uttalandct om arsredovisningen. Vira
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsétta
verksamheten.

* utviirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underlipgande transaktionema och
hindelserna pa clt sidtt som ger en réttvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattaing och inriktning samt tidpunkten for den. Vi miste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien
som vi identifierat,
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av drsredovisningen har vi dven ullort en
revision av styrelsens {Orvaltning for Brf Brohuset Liljeholmen for
#r 2025 saml av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget | forvalmingsberiittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet (Or rilkenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvay enligt denna beskrivs nfirmare { avsnittet "Revisorns ansvar”.
Vi &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret (Or {Orslaget till dispositioner
betriiffande fGreningens vinst elfer Griust. Vid (drslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hiinsyn till de krav som {Oreningens verksamhetsart,
amfattning och risker stiller pa storleken av fireningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltingen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sé att bokfOringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigl kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mai betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfiihel, r ati inhéinta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om néigon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» forctagit ndgon tgéird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nfgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fireningens vinst eller frlust, och dirmed virt uttalande om detta,
ir att med rimlig grad av siikerhet beddma om férslaget dr forentigt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet dr en hdg grad av sitkerhet, men ingen garanti for
att en revision som ut{drs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer alt upptiicka &igirder ciier férsummeiser som kan
foranleda crsiittningsskyldighet mot foreningen, cller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr {Srenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forstaget till dispositioncr av fOreiingens vinst
eller forlust grundar sig fifimst pd revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsdtgéirder som utfors baseras pa vér
professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgérder,
omirdden och forhllanden som &r vasentliga f6r verksambieten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse for

féreningens situation. Vi gdr igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra forhiltanden som ir
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betridffande
fBreningens vinst eiler friust har vi granskat om fOrslager dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgér av var clekironiska underskrift
Parameter Revision AB

Joel Lindberg

Auktoriserad revisor
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