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Valkommen till &rsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen
Sturehillshéjden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrittsforeningen Sturehillshojden intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa ordinarie foreningsstimma den 2026-06-16. Foreningsstimman beslutade att godkénna styrelsens
forslag till hur vinsten ska fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med originalen.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshojden Arsredovisning 2025
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift
som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare
medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rékenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intédkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrdkningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rékenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital.
| en bostadsréattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond
och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora
som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflddesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att férklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de éar, vilken rénta
de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ér styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

Férvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.Upplatelse far dven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller
lokal. Bostadsratt ar den ratt i foreningen som medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen ar skyldig att snarast, normalt inom en méanad fran det att skriftlig ansokan om medlemskap kom in till
foreningen avgora fragan om medlemskap.

Féreningen har sitt sate i Stockholms kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-01-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-
12-17 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-23 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen férvarvar tomtratten till ett pris som understiger tillgangens
marknadsvarde via bolag s.k. paketering. Féreningen har forvérvat fastigheten direkt fran Entreprenéren till
marknadsvarde. Detta innebar att fastigheten inte har varit foremal for ndgon underpriséverlatelse. Darmed
finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Moms

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.

Foreningen har ar 2017 erhllit 6 421 123 kronor i aterbetald mervérdesskatt hanférlig till byggkostnaden fér
lokaler. En férutsattning for att féreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna
investeringsmomsen ar att uthyrning av lokaler sker till en hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig
verksamhet under minst 10 ar.

[ C\’/I H1MNsodCZg-S1GNoo_CZI Sida 2 av 22




Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

Fastigheten
Féreningen forvaltar féljande fastighet:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Arstadalsskolan 8 2016 Stockholm

Foreningens fastighet bestar av tre flerbostadshus, innehallande 82 bostadsréatter och en lokal pa adressen
Sturehillsvagen 4-26 i Stockholm. Fastigheten fardigstalldes 2016 och har vardear 2016.

Fastigheten ar upplaten med tomtratt. Tomtréattsavtal finns till fastigheten Arstadalsskolan 8 da féreningen inte
ager marken utan hyr den av Stockholms kommun via tomtratt. Tomtrattsavgalden uppgar per 2025-12-31 till 1
286 tkr. Avtalet galler till och med 2035-06-30.

Byggnadernas totala yta uppgar till 8 782 kvm, varav 6 329 kvm utgors av lagenhetsyta, 975 kvm utgors av
lokalyta och 1 478 kvm utgors av garageyta. Féreningen disponerar éver 57 parkeringsplatser i garage.

Ladgenhetsfordelning

36 st 2 rum och kok
26 st 3 rum och kok
20 st 4 rum och kok

Foreningen har en uthyrd lokal med féljande |6ptid:

Lokal Yta Moms Léptid t.o.m
Forskola  975kvm  Ja 2027-09-30

Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg Hansa via Leif Bolander & Co AB. | forsakringen ingar ansvarsférsékring for
styrelsen.

Gemensamhetsanléggning

Féreningen &r delaktig i tvd gemensamhetsanliggningar, Arstadalsskolan GA:1 och GA:4. GA:1 omfattar kérvag
och gard, dar féreningens andel uppgar till 20%. GA:4 omfattar évernattningslagenheten och féreningens andel
uppgar till 33%.

Vasentliga servitut

Servitut avseende angoring finns till forman for féreningens tomtratt.

Servitut avseende in- och utfart, angéring och allman gangtrafik samt gangvag med dértill hérande anordningar
belastar foreningens tomtratt. Foreningen har ansvaret for drift och underhall av gangvagen.

Nyttjanderatt/ledningsratt for att anlagga, utnyttja, underhalla och bygga om allmanna ledningar med
tillhorande anordningar samt belysning och skyltar for allmanna gator och vagar i omradet belastar foreningens
tomtratt till forman for Stockholms stad.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshojden Arsredovisning 2025
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Styrelsens sammansattning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdamma, 2025-06-03 och darefter pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansattning:

Lena Dalman Ordférande
Annette Alenius Styrelseledamot
Stefan Nilsson Styrelseledamot
Yaser Mohamed Styrelseledamot
Carin Arvidsson Ladufjall (avgatt 2025-12-16)  Styrelseledamot
Christoffer Israelsson Suppleant
Tobias Adle Suppleant

Valberedning

Valberedningen bestar av Carolina Fernsten och Jenny Sundqvist.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har Andreas Holman, Kungsbron Borevision AB, valts.

Sammantréden och styrelsemédten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-06-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollforda sammantraden. Dessa ingar i arbete med den
kontinuerliga férvaltning av féreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2066.
Underhallsplanen uppdaterades 2025.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

Utfort underhall

2020 e Utbyte av armatur (till LED) i trapphusen med “rérelsevakt”.
Installerat kamerabevakning av cykelrum
Installation av Wifi i garaget
Installation av automatiska dérréppnare

2021 e Montage av brytskydd pa 18 dorrar
Nya entrétavlor
Laddstolpar
Nya filter till lagenheterna

2022 e Nya filter till ligenheterna
Inredning till cykelrummen
Hisskyltar
Droppskydd till kyl/frys

2023 e Nya filterildgenheterna
Utbyte av kameror och system i garaget, cykelrummen och soprummen
Reparation/underhall av en hiss
OVK (obligatorisk ventilationskontroll) franluft i samtliga lagenheter

2024 e Nya filterilagenheterna

2025 e Hogtryckstvatt av stotdampande underlag pa lekplatserna samt atgardande av de brister som patalats
vid obligatorisk lekplatsbesiktinng
Reparation och utbyte av tatningslister inom ramen for det systematiska brandskyddsarbetet (SBA)
Traribborna pa forskolans fasad har oljats in och taket pa férskolan har stadats
Nya filter i lagenheterna
Sanering av vagskyltar (klisterméarken och klotter)
Energideklaration
Tvatt av tradetaljer pa forskolans gard samt avslipning av vassa kanter
Rensning av dagvattenbrunnar
Byte av varmvattenmatare till samtliga lagenheter och forskolan
Brandsakerhetsronder, elbesiktning och besiktning av lekplatser enligt internt dokument

Planerade underhall

2026 e Nya filterildgenheterna
SBA och Elronder enligt rutiner
Rensning av flaktrummet i 20/22
Lekplatsbesiktning
Till framtida fastighetsunderhall samlas medel via en arlig avsattning till den yttre underhallsfonden i enlighet

med féreningens stadgar, berdknad till ett arligt belopp motsvarande minst 25 kr/kvm boarea fér féreningens
hus.

[g'/l H1MNsodCZg-$1GNoo_CZI Sida 5 av 22




Bostadsrattsféreningen Sturehillshéjden
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Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning

El

Entrémattor

Fjarrvarme

Kameraovervakning i garage och soprum
Teknisk forvaltning

Trappstadning

Medlem i samféllighet

Arsredovisning 2025

Simpleko AB

Fortum AB

Stockholms Entrémattor AB
Stockholm Exergi AB
Overvakningsbutiken AB
Riksbyggen

Hemfrid AB

Féreningen ar medlem i Arstadalsskolans samféllighetsférening (717923-1464), med en andel pa 20%.
Samfilligheten férvaltar Arstadalsskolan GA:1, kérvég och gard.

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen ar idag medlemmar i Fastighetsagarna.
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Vésentliga handelser under rékenskapsaret

Ekonomi

I juni 2025 kom en dom i Hogsta forvaltningsdomstolen som mojliggjorde for féreningen att 6verga till
omsattningsbaserad schablonmoms i stéllet for schablonmoms baserat pa yta. Detta gav ocksa majlighet till en
rattelse av momsen sex ar bakat i tiden, vilket resulterade i en aterbetalning fran Skatteverket pa 644 tkr.
Framgent baseras schablonmomsen pa omséattning, vilket leder till ett hogre momsavdrag och lagre kostnader
for foreningen.

Foreningens resultat for ar 2025 ar en vinst. Resultatet ar battre i jamforelse med ar 2024, dar forandringen
framst beror pa hogre intakter. | resultatet ingar avskrivningar, vilket &r en bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet. Den posten paverkar inte féreningens likviditet.

Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar rantekostnaden. Den har i jamforelse med ar 2024 okat.

Ett 1an pa 18 575 tkr omsattes 2025-03-01 till en rantesats pa 2,83 %. Foreningen har en strategi att ha fyra lan,
alla med fast réanta och olika omsattningsar for att sprida riskerna. Utéver detta sa amorterar foreningen
|6pande pa sina lan, vilket ar positivt for rantekostnaderna.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som &ven innefattar investeringar samt finansieringsdelen i form av
Ian och upplatelser sa har foreningen ett negativt kassaflode. | kassaflodesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

Enligt styrelsens beslut genomférdes en avgiftshéjning om 9 % fr.o.m. 2025-01-01 och en héjning av
garagehyrorna med 100 kr/manad (ej MC-platserna). Verksamheten i foreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgifterna ska tacka utgifter fér foreningens Iépande verksamhet
samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Féréndringar i avtal

Avtalen med Riksbyggen (fastighetsforvaltning och snoréjning) har sagts upp och lper ut den 30 juni respektive
den 31 oktober 2026. Orsaken till uppsagningen ar det héga kostnadslaget och att féoreningen har
uppmarksammat kvalitetsbrister i saval sjdlva utforandet som i administrationen (fakturor m.m.). Upphandling
for ny leverantor pagar.

Foreningen har ocksa sagt upp avtalet med Fastighetsagarna om systematiskt brandskyddsarbete (SBA).
Féreningen har tagit 6ver detta arbete i egen regi, eftersom Christoffer Israelsson i styrelsen arbetar inom
raddningstjansten. Christoffer har uppréattat en SBA-parm som foreningen har borjat arbeta utifran.

Styrelsen har traffat en sarskild 6verenskommelse med Christoffer Israelsson om att denne far utféra
underhallsarbeten for féreningen. Timkostnaden &r lag (400 kr /tim exkl. moms) att jamféra med Riksbyggens
(570 kr/tim exkl. moms). Foreningen slipper ocksa framkorningsavgifter pa 550 kr per tillfalle och
administrationspaslag for underleverantor (15 % av underentreprendrens kostnad). Féreningen far ocksa battre
kontroll 6ver vilka arbeten som utforts och vem som bestéllt. Upphandling av teknisk forvaltning pagar.

Ovriga uppgifter

For att bevara féreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat
underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 385 tkr och
planerat underhall fér 67 tkr.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid réakenskapsarets borjan var 140 st. Tillkommande medlemmar under aret var 14 och
avgaende medlemmar under aret var 17. Vid rakenskapsérets slut fanns det 137 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 10 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av gallande
prisbasbelopp (2026 = 1 480 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1 % av gallande prisbasbelopp (2026 =

592 kronor) vid varje pantsattning.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

Flerarséversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 11 345 361 10 551 039 9918 466 9456 218
Resultat efter fin. poster 845 408 -299 116 -36 000 143159
Soliditet (%) 80 79 79 78
Yttre fond 647 386 399 675 194 923 173 887
Taxeringsvarde 339 000 000 377 000 000 377 000 000 377 000 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 1010 928 859 793
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgeint'ékter (%) 561 353 52,6 53,1
il:uldsattnlng / kvm upplaten bostadsratt, 12 553 13027 13 501 14133
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 9047 9389 9730 10186
Sparande / kvm totalyta, kr 457 388 423 446
Elkostnad / kvm totalyta, kr 50 46 33 48
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 54 74 74 54
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 22 19 16 10
Energikostnad / kvm totalyta, kr 125 139 123 111
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,86 2,40 1,94 1,25
Rantekanslighet (%) 12,43 14,04 15,72 17,82

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av foreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedoma
majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till
framtida underhall. Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten (totalt 130 667 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av forbrukningen, och
ingar darmed i berakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret. Kostnader for medlemmarnas
elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras
som arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshdjden

769627-5184

Férandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 203 362 000 203 362 000
Upplatelseavgifter 122 413 000 - 122 413 000
izg‘:'rgrle 399675 247 711 647 386
Balanserat resultat -368 795 -299 116 -247 711 -915 623
Arets resultat -299 116 299116 845 408 845 408
Eget kapital 325506 763 0 845 408 326 352171
Resultatdisposition
Till féreningsstdammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -915 623
Arets resultat 845 408
Totalt -70 215
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 316 450
Att fran yttre fond i ansprak ta -67 000
Balanseras i ny rakning -319 665
-70 215

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tillhorande noter.
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshojden
769627-5184

Resultatrdkning

Arsredovisning 2025

1JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 11 345 362 10551 039
Ovriga rérelseintakter 3 687 083 33908
Summa rorelseintakter 12 032 444 10 584 947
Roérelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -4 778 354 -4 841 478
Ovriga externa kostnader 9 -249 494 -276 596
Personalkostnader 10 -181 120 -184 401
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3689412 -3636 120
Ovriga rérelsekostnader 1 -59 210 0
Summa rorelsekostnader -8 957 590 -8 938 594
RORELSERESULTAT 3074 854 1646 353
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 90 645 73 664
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -2320 091 -2019133
Summa finansiella poster -2 229 446 -1 945 469
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 845 408 -299 116
ARETS RESULTAT 845 408 -299 116
Sida 11 av 22
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

Balansrékning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad 13,22 401 639 154 405 287 598
Maskiner och inventarier 14 223963 264 931
Summa materiella anlaggningstiligangar 401863 117 405 552 529
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 401 863 117 405 552 529

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 1203075 1265998
Ovriga fordringar 15 49 531 60 893
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 16 803 975 665 064
Summa kortfristiga fordringar 2 056 581 1991 955

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 17 2105794 2 058 307
Summa kortfristiga placeringar 2105794 2058 307

Kassa och bank

Kassa och bank 2073249 2 362 695
Summa kassa och bank 2073 249 2362695
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 235624 6412 957
SUMMA TILLGANGAR 408 098 741 411 965 486
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Bostadsrattsféreningen Sturehillshéjden
769627-5184

Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 325775000 325775000
Fond for yttre underhall 647 386 399 675
Summa bundet eget kapital 326 422 386 326 174 675
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -915 623 -368 795
Arets resultat 845 408 -299 116
Summa fritt eget kapital -70 215 -667 912
SUMMA EGET KAPITAL 326 352171 325506 763
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 22 56 062 500 60612 500
Ovriga l&ngfristiga skulder 19 16 400 16 400
Summa langfristiga skulder 56 078 900 60 628 900
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 22 23387 500 21837 500
Leverantdrsskulder 187918 1847 460
Skatteskulder 24 835 46 504
Ovriga kortfristiga skulder 20 164 874 210652
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 21 1902 543 1887707
Summa kortfristiga skulder 25 667 670 25 829 823
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 408 098 741 411 965 486
Sida 13 av 22
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshdjden
769627-5184

Kassaflédesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 3074854 1646 353
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 3689412 3636120
6764 266 5282473
Erhéllen ranta 83626 73 664
Erlagd ranta -2 275 666 -2058919
Kassaflode fran lopande verksamheten fére forandringar av
" : 4572226 3297 218
rorelsekapital
Foérandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -57 607 -1 146 254
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1756 578 1708 894
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 2758 041 3859 858
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -3 000 000 -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -3 000 000 -3 000 000
ARETS KASSAFLODE -241 959 859 858
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4421002 3561144
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4179 043 4421 002
Sida 14 av 22
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshojden Arsredovisning 2025
769627-5184

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intékter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,83 %
Markanlaggningar 0,83 %
Installationer 6,67 - 10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens
finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omséttningstillgéngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Féreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar.
Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslén

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflddesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Kortfristiga placeringar klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Bostadsrattsféreningen Sturehillshéjden
769627-5184

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter, bostader 6 047 160 5522 664
Hyresintakter, lokaler 3352144 3310552
Hyresintakter, garage 1047 500 919516
Fastighetsskatt, lokaler 315987 340712
TV/Bredband 216 480 216 480
Varmvattenférbrukning 197 040 149 856
Elférbrukning laddstolpar 107 315 38168
Ovriga intékter 12712 0
Hyresintakter, Overnattningslagenhet 16 200 14 600
Pant- och dverlatelseavgifter 32824 38 491
Summa 11 345 362 10 551 039
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Vidarefakturering 13377 33911
Ovriga intékter -7 -3
Erhallna bidrag 29520 0
Atervunnen moms 644 193 0
Summa 687 083 33908
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Vidarefakturering 13377 331912
Fastighetsskoétsel 15300 0
Larm och bevakning 31727 32601
Stadning 203 588 177 378
Teknisk forvaltning 414166 429 849
Besiktning och service 214 285 217 271
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 0 139232
Brandskydd 7190 8872
Yttre skotsel 9368 50 359
Vinterunderhall 56 748 28 305
Entrémattor 24026 38 880
Summa 989 776 1156 659
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande reparationer och underhall 372 496 328 080
Reparation skadegorelse 7 456 0
Reparation forsakringskada 5184 32631
Summa 385136 360711
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden
769627-5184

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Planerat underhall installationer 67 000 68 739
Summa 67 000 68739
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 435 654 401597
Uppvarmning 470749 652 505
Vatten 194701 169 460
Sophamtning 186 654 168 972
Summa 1287758 1392534
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 126 769 116 059
Sjalvrisker 0 11 400
Tomtrattsavgalder 1188 500 1091 000
Serviceavtal mattjanster 12807 10975
TV/Bredband 213492 213400
Samfallighetsavgifter 127116 0
Fastighetsskatt 380 000 420000
Summa 2048 684 1862834
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsinventarier 1499 0
Forbrukningsmaterial 15489 6023
Ovriga férvaltningskostnader 900 1168
Kameradvervakning garage 3284 3184
Revisionsarvoden 29125 62 375
Styr.mote/stamma/staddag 17 911 19111
Ekonomisk forvaltning 109 833 110079
Pant- och overlatelsekostnad 32824 38 491
It-tjanster 24 980 11089
Serviceavgift branschorganisation 5517 5582
Bankkostnader 5233 4624
Tillsynsavgifter Myndigheter 2900 14 870
Summa 249 494 276 596
Sida17 av 22
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Bostadsrattsféreningen Sturehillshdjden
769627-5184

Arsredovisning 2025

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 147 000 143 250
Sociala avgifter 34120 41151
Summa 181 120 184 401
NOT 11, OVRIGA RORELSEKOSTNADER 2025 2024
Kostnad momsompraévning 59 210 0
Summa 59 210 0
NOT 12, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 2318978 2018293
Ovriga rantekostnader 1113 840
Summa 2320 091 2019133
NOT 13, BYGGNAD 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvéarde
Ingaende 433 150 000 433 150 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsvéarde 433 150 000 433 150 000
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -27 862 402 -24 267 250
Arets avskrivning -3 648 444 -3595 152
Utgadende ackumulerad avskrivning -31510 846 -27 862 402
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 401 639 154 405 287 598
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 228 000 000 241 000 000
Taxeringsvarde mark 111 000 000 136 000 000
Summa 339 000 000 377 000 000
Sida 18 av 22

[ v | H1MNsodCZg-S1GNoo_CZI




Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden
769627-5184

Arsredovisning 2025

NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 640 392 640 392
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 640 392 640 392
Ingdende bidrag -182 333 -182 333
Utgaende bidrag -182 333 -182 333
Ackumulerad avskrivning
Ingadende -193 128 -152 160
Arets avskrivning -40 968 -40 968
Utgaende ackumulerad avskrivning -234 096 -193 128
Utgdende restvarde enligt plan 223963 264 931
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 46 330 55150
Ovriga fordringar 3201 5743
Summa 49 531 60 893
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 210 956 233157
Fastighetsskotsel 109 057 3951
Forsakringspremier 100 804 93169
TV/Bredband 35582 35582
Tomtratt 321 500 272750
Ekonomisk forvaltning 26 076 26 455
Summa 803 975 665 064
NOT 17, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Placeringskonto Handelsbanken 2105794 2 058 307
Summa 2105794 2058 307
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshojden Arsredovisning 2025
769627-5184

NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek AB 2026-03-01 1,24 % 21037 500 21 687 500
Stadshypotek AB 2029-03-01 2,83% 18 837 500 19 887 500
Stadshypotek AB 2027-03-01 4,09 % 18 537 500 19 187 500
Stadshypotek AB 2028-03-01 3,68 % 21037 500 21 687 500
Summa 79 450 000 82 450 000
Varav kortfristig del 23387 500 21 837 500

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 450 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

NOT 19, OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 16 400 16 400
Summa 16 400 16 400
NOT 20, OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER 2025-12-31 2024-12-31
Skuld till medlem 0 540
Momsskuld 164 874 210112
Summa 164 874 210 652

NOT 21, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter -7 232 0
Stadning 14213 14 843
El 45578 28152
Uppvarmning 62 769 118 061
Utgiftsrantor 44 425 0
Vatten 41611 37178
Styrelsearvoden och sociala avgifter 82654 78 902
Sophantering 29002 27 396
Sociala avgifter 25970 24791
Forutbetalda avgifter/hyror 1533553 1528 384
Berdknat revisionsarvode 30000 30000
Summa 1902 543 1887707
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Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

NOT 22, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 107 450 000 107 450 000

NOT 23, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Féreningen omsatte ett 1an 2026-03-02. Lanet uppgar till 20 875 tkr och rantan blev 2,70 %. Enligt styrelsens
beslut genomférdes en avgiftshéjning om 5 % fr.o.m. 2026-01-01.
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Bostadsrattsféreningen Sturehillshéjden Arsredovisning 2025
769627-5184

Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-06.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Stockholms kommun

Annette Alenius Lena Dalman
Styrelseledamot Ordforande
Stefan Nilsson Yaser Mohamed
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Andreas Holman
Revisor
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BOREVISION

I

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden
Org.nr 769627-5184

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Sturehillshojden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Bostadsrattsforeningen Sturehillshojdens finansiella stéllning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa foretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden, org. nr. 769627-5184

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfoér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte upptdacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Kungsbron

BOREVISION

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden for
ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation ar utformad sa att  bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Bostadsrattsforeningen Sturehillshéjden, org. nr. 769627-5184

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och oOvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Andreas Holman
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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